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Введение

Проект генерального плана села Шилокша Кулебакского района Нижегородской области выполнен по заказу Администрации Кулебакского района в соответствии с заданием на разработку проекта от 2009г.

Генеральный план территории села разрабатывается с целью эффективного функционального использования территории, решения экологических, социальных, хозяйственных, земельных и эстетических проблем организации среды жизнедеятельности населения, охватывающей населенный пункт.

В соответствии с Градостроительным Кодексом целью разработки Генерального плана является определение направления развития планировочного каркаса села и функционального назначения его территории.

Генеральный план является документом территориального планирования, устанавливающим функциональное зонирование его градостроительного развития в целом разрезе основных сфер обеспечения жизнедеятельности.

При разработке проекта использованы материалы: сельской администрации, служб администрации Кулебакского района.

Проект разработан на следующие этапы:

-  I очередь строительства – 2017г.

-  Расчётный срок – 2025год.

Глава 1.
Цели и задачи территориального планирования

Главной целью территориального планирования с. Шилокша Кулебакского района Нижегородской области является обеспечение устойчивого развития территории через формирование правовых инструментов реализации полномочий органов государственного власти. 
Генеральный план села – документ о планировании развития его территории, включая установление функциональных зон, определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства, зон с особыми условиями использования территорий. 
Конкретные задачи территориального планирования вытекают из определения его назначения в Градостроительном кодексе РФ (статья 9, п. 1): «Территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территории исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований».

Проектные предложения генерального плана направлены на достижение устойчивого социально-экономического развития путем последующей реализации планируемых мероприятий органами управления района и села через градостроительную, земельную, инвестиционную, экономическую политики.

Основными задачами генерального плана являются:

	-
	Выявление проблем градостроительного развития территории села и разработка мероприятий, обеспечивающих создание комфортной среды обитания;

	-
	Определение функционального назначения отдельных элементов и установление градостроительных регламентов, используемых при организации строительства и оформлении градостроительной документации;

	-
	Разработка перечня мероприятий по организации положений генерального плана, программы инвестиционного освоения территории;

	-
	Внесение изменений в установленном законом порядке в границы села;

	-
	Установление параметров развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур во взаимосвязи с федеральной, региональной и межселенной инфраструктур и благоустройство территорий;

	-
	Анализ экологического состояния территории, выявление всех ограничений, определяющих возможности ее использования в жизнедеятельности местного населения.


Необходимость учета множества факторов развития территории требует анализа ее комплексного развития, а также выявления ограничений по ее использованию. 

По Градостроительному Кодексу Российской Федерации оценка комплексного развития территории тесно связана с задачами размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения и определением территорий, благоприятных для капитального строительства. Целью комплексного развития является взаимоувязанное развитие отраслей специализации и объектов капитального строительства регионального, федерального и местного значения. Оценка комплексного развития отражает уровень увязки местных интересов с федеральными и региональными задачами и иными интересами по использованию территории и определяет предпосылки для решения частных задач территориального планирования.
Целями и задачами комплексного развития территории села являются:

	-
	развитие производительных сил на основе сбалансированного учета социальных, экологических и экономических факторов;

	-
	Формирование единого хозяйственного комплекса на основе взаимоувязанного развития ведущих и вспомогательных отраслей федеральной специализации, отраслей регионального значения, транспортной, инженерной и социальной инфраструктур местного значения;

	-
	взаимная увязка интересов промышленного освоения, сельскохозяйственной и природоохранной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории.


Глава 2.
Перечень мероприятий по территориальному планированию и последовательность их выполнения
2-1. Предложения по изменению границ и  преобразованию 
населенного пункта
Генеральным планом с. Шилокша даны предложения по изменению существующей границы населенного пункта: в северо-западной, северо-восточной, восточной и южной частях села.

В границы населенного пункта предлагается включить:
	-
	Территорию под размещение проектируемого кладбища в северо-восточной части села площадью 2,2га;

	-
	Территорию под размещение резервов развития производственной зоны в северо-западной части села площадью 15,8га;

	-
	Территорию размещения первоочередной индивидуальной застройки с приусадебными участками в южной части села на месте бывшей производственной зоны СПК площадью 13,8га;

	-
	Территорию в восточной части села для размещения инвестиционной площадки развития жилой зоны (малоэтажной индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками) с изъятием сельскохозяйственных земель площадью 36,2га;

	-
	Территорию земель сельскохозяйственного назначения 37,0га, расположенную в южной части села.

	-
	Территорию в западной части села для размещения инвестиционной площадки развития жилой зоны (малоэтажной индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками) с изъятием сельскохозяйственных земель площадью 3,0а;


В существующих границах села находится 92га, на расчетный срок проектирования предлагается увеличить территорию на 108га. Площадь села составит 200га.

2-2. Размещение планируемых объектов капитального строительства местного назначения
2-2.1. Размещение планируемых объектов 
капитального строительства транспорта
В связи с нарастающей автомобилизацией и строительством нового поселка проектом предлагается развитие улично-дорожной сети:
	1.
	Строительство дорожного полотна на существующих и вновь пробиваемых улицах общей протяженностью 8 км на расчетный срок, в том числе км на I очередь строительства.

	
	

	2.
	Организация дополнительного остановочного пункта на автомобильной дороге регионального значения Р-72 Владимир-Муром Арзамас вблизи нового поселка на расчетный срок.


2-2.2. Размещение планируемых объектов капитального строительства жилищно-коммунального хозяйства
Проектом генплана предлагается:

	1.
	Строительство подземного водозабора на I очередь строительства.

	2.
	Строительство водопроводных сетей протяженностью 13,7км на расчетный срок, в том числе 7,68км на I очередь строительства.

	3.
	Строительство очистных сооружений канализации на I очередь строительства.

	4.
	Строительство сетей канализации протяженностью 5,15км на расчетный срок, в том числе 3,20км на I очередь строительства.

	5.
	Строительство 2-х насосных станций на расчетный срок, в том числе одной на I очередь строительства.

	6.
	Строительство сливной станции для приема стоков от неканализованной застройки в районе  очистных сооружений на I очередь.


2-2.3. Размещение планируемых объектов энергетических систем 
местного значения
Теплоснабжение

Проектом генерального плана  с.Шилокша предусматривается:

	1.
	Оборудование малоэтажной застройки индивидуальными котлами на газовом топливе -  632 единицы, в том числе на первую очередь строительства - 315 единицы.

	2.
	Строительство котельной около торгового центра для  школы совместно с детским садом и торгового центра мощностью 0,43 МВт на расчетный срок.

	3.
	Строительство котельной при сберкассе мощностью 0,09 МВт на расчетный срок.

	4.
	Строительство котельной при аптеке мощностью 0,03 МВт на первую очередь строительства.

	5.
	Строительство котельной при магазине мощностью 0,03 МВт на первую очередь строительства.

	6.
	Строительство котельной при предприятии общественного питания мощностью 0,2 МВт на первую очередь строительства.

	7.
	Строительство котельной  при пождепо мощностью 0,06  МВт на первую очередь строительства.

	8.
	Строительство котельной при досуговом центре мощностью 0,54 МВт на расчетный срок.

	9.
	Строительство котельной при предприятии бытового обслуживании мощностью 0,04 МВт на расчетный срок.

	10.
	Строительство котельной для детского сада и школы мощностью 0,35 МВт на первую очередь строительства.

	11.
	Строительство 3-х котельных при 3-х магазинах мощностью по 0,03  МВ на расчетный срок.

	12.
	Строительство котельной при ФАП мощностью 0,05  МВт на расчетный срок.

	13.
	Строительство котельной  при сельской администрации и отделении связи мощностью 0,2 МВт на расчетный срок.


Топливо для  проектируемых котельных – природный газ. 

Электроснабжение

Проектом генплана предлагается:

	1.
	Строительство 2-х ТП-10кВ мощностью 250 кВА с воздушным вводом на расчетный срок.

	2.
	Строительство ТП-10кВ мощностью 100 кВА с воздушным вводом на первую очередь строительства.

	3. 
	Замена трансформаторов 60кВА на 100кВА в ТП-70 на расчетный срок.

	4.
	Прокладка ВЛ-10кВ протяженностью 0,6км, в том числе на первую очередь строительства 0,2км.

	5.
	Освещение главных улиц проектируемой застройки объемом 3,5км, в том числе на первую очередь строительства 0,8км.


2-2.4. Размещение планируемых линейных объектов местного значения, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий
(в области газоснабжения)
Развитие системы газоснабжения с.Шилокша:

	1.
	Строительство газопроводов высокого давления  Р=0,6 МПа – 4,0 км, в том числе на первую очередь строительства – 1,5 км.

	2.
	Строительство 4 ГРПБ, в том числе на первую очередь строительства 3 ГРПБ.


2-2.5. Размещение планируемых объектов
капитального строительства социальной инфраструктуры

На территории с. Шилокша на расчетный срок предусматривается строительство малоэтажного, индивидуального жилого фонда общей площадью 29,7 т.м2 в количестве 165 домов, в том числе на I очередь строительства 9,9 т.м2 общей площади в количестве 55 домов.
Для полного обеспечения объектами  культурно-бытового обслуживания  сельского населения и дополнительного населения, которое будет проживать в жилом фонде инвестиционной зоны, проектом предлагается новое строительство:

	1.
	Дошкольных учреждений и общеобразовательных школ: дошкольное учреждение на 30 мест совмещенное со школой на 30 мест на расчетный срок.

	
	

	2.
	Учреждений культуры и искусства: расширение существующего клуба  на 295 мест на расчетный срок.

	3.
	Предприятий торговли, общественного питания,  бытового обслуживания и коммунального хозяйства: продовольственные и непродовольственные магазины один на 90 м2 торговой площади на расчетный срок и один на 70 м2 торговой площади на I очередь строительства,  кафе одно на 20 посадочных мест и одно на 40 посадочных мест на расчетный срок,  два КБО  по 3 рабочих места на расчетный срок, расширение существующего пожарного депо на одну машину на I очередь строительства.

	4.
	Спортивных сооружений: комплекс спортивных сооружений на 0,2 га на расчетный срок.


2-3. Предложения по охране окружающей среды и обеспечению

 благоприятной среды обитания
Проектом Генплана предлагается следующий комплекс мероприятий по охране окружающей среды и обеспечению благоприятной среды обитания:
	-
	вынос пилорам на новую территорию;

	-
	оснащение источников вредных выбросов газоочистными и пылеулавливающими установками (пилорама ИП Большева и пилорама ИП Хализова);

	-
	строительство  на расчетный срок объездной дороги южнее села;

	-
	строительство новых газовых котельных с учетом внедрения малосточных и бессточных технологических схем водоподготовки;

	-
	строительство очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации на I очередь строительства; 

	
	

	-
	устройство водонепроницаемых выгребов в частной жилой застройке;

	-
	запрещение применения химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений, сорняками и использование навозных стоков на удобрение в огородах, расположенных в водоохранных зонах водных объектов;

	-
	строительство на I очередь единого водозабора восточнее села с организацией I - III поясов зон санитарной охраны;

	-
	соблюдение санитарно-защитной полосы по обе стороны от линии строящегося водовода шириной 10м; 

	-
	проведение регулярной санитарной уборки улиц и проездов села, территории сельского кладбища;

	-
	рациональное размещение 30 контейнерных площадок для сбора ТБО;

	-
	сохранение существующей системы вывоза бытового мусора специализированным автотранспортом на полигон бытовых отходов г. Кулебаки;

	-
	соблюдение специальных охранных зон вдоль ЛЭП;

	-
	консервация существующего сибиреязвенного скотомогильника на I очередь строительства.


Глава 3. Технико-экономические показатели.

Баланс территории. Стоимость I первой очереди.

	№
п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Существующее положение
	I очередь
2015
	Расчетный срок
2025

	1.
	Территория
	
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель
	га
	92,0
	92,0
	200,0

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1
	Численность населения, в том числе:
	чел.
	1162
	1160
	1490

	-
	Сельское
	чел.
	1162
	1160
	1160

	-
	В инвестиционных зонах
	чел.
	-
	-
	330

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1
	Всего,

 в том числе:
	тыс. м2 общ. площади/%
	45,1/100,0
	55,0/100,0
	74,8/

100,0

	
	-Существующий сохраняемый
	тыс. м2 общ. площади/%
	45,1/100,0
	45,1/82,0
	45,1/60,3

	
	-Новое строительство
	тыс. м2 общ. площади/%
	-
	9,9/18,0
	29,7/39,7

	3.2
	Распределение жилищного фонда по этажности:
	тыс. м2 общ. площади/%
	45,1/100,0
	55,0/100,0
	74,8/

100,0

	
	-1-2 малоэтажный коттеджный
	тыс. м2 общ. площади/%
	45,1/100,0
	55,0/100,0
	74,8/

100,0

	3.3
	Новое строительство индивидуального малоэтажного жилого фонда, в том числе :
	тыс. м2 общ. площади/колич. домов
	-
	9,9/55
	29,7/165

	
	- сельское
	тыс. м2 общ. площади/колич. домов
	-
	9,9/55
	9,9/55

	
	- В инвестиционных зонах
	тыс. м2 общ. площади/колич. домов
	-
	-
	19,8/110

	3.4
	Средняя обеспеченность общей площадью на 1 человека:
	
	
	
	

	
	- Для села
	м2/чел.
	38,8
	47,4
	47,4

	
	- В инвестиционных зонах
	м2/чел.
	-
	-
	60,0

	3.5
	Средний ежегодный ввод жилого фонда в том числе:
	тыс. м2 общ. площади
	-
	1,6
	1,8

	
	- Для села, в том числе
	тыс. м2 общ. площади
	-
	1,6
	0,6

	
	За период 2016-2025 годы
	тыс. м2 общ. площади
	-
	-
	-

	
	- В инвестиционных зонах
	тыс. м2 общ. площади
	-
	-
	1,2

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания 
	
	
	
	

	4.1
	Дошкольные учреждения
	Мест/на 1 тыс. чел.
	37/32
	37/32
	67/45

	4.2
	Общеобразовательные учреждения 
	Мест/на 1 тыс. чел.
	130/112
	130/112
	160/107

	4.3
	Досуговый и культурно-развлекательный центр
	Мест/на 1 тыс. чел.
	100/86
	100/86
	395/265

	4.4
	Продовольственные и непродовольственные  магазины 
	м2 торг. Площади/ на 1 тыс. чел.
	282,0/

242,0
	352,0/303,0
	448,0/

301,0

	4.5
	Предприятия общественного питания 
	Посад. мест/на 1 тыс. чел.
	-
	-
	60/40

	4.6
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. мест/на 1 тыс. чел.
	-
	-
	6/4

	4.7
	Пожарное депо 
	машины
	1/1
	1/2
	1/2

	5
	Ритуальное обслуживание
	
	
	
	

	5.1
	Кладбища
	га
	0,7
	1,1
	1,7

	6.
	Зеленые насаждения общего пользования
	га/ м2 на 1 чел.
	0,4/3,4
	1,4/12,0
	2,0/13,4

	7.
	Ориентировочная стоимость первой очереди строительства
	млн. руб.
	-
	414,2
	-

	8.
	Инженерное оборудование
	
	
	
	

	7.1
	Электроснабжение
	
	
	
	

	-
	Электрическая вновь подключаемая расчетная нагрузка (мощность)
	кВт
	-
	165
	386

	-
	Количество однотрансформаторных ТП напряжением 10/0,4 КВ
	шт
	5
	6
	8

	-
	Установленная мощность трансформатов в ТП
	КВ∙А
	1120
	1220
	1760

	7.2
	Связь
	
	
	
	

	-
	 количество телефонных станций
	шт.
	1
	1
	1

	-
	Количество телефонов
	шт.
	128
	188
	328

	-
	Количество телефонных шкафов
	шт.
	-
	-
	1

	7.3
	Водоснабжение
	
	
	
	

	
	- Водопотребление
	м3/сут
	80
	183
	374

	
	- Протяженность сетей
	км.
	-
	7,68
	13,70

	7.4
	Канализация
	
	
	
	

	
	- Общее поступление сточных вод
	м3/сут
	-
	118
	236

	
	- Протяженность сетей
	км.
	-
	3,20
	5,15

	7.5
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	
	- Расход тепла всего
	МВт
	12,3
	13,72
	17,4

	
	- в том числе на коммунально-бытовые нужды
	МВт
	12,3
	13,72
	17,4

	7.6
	Газоснабжение
	
	
	
	

	
	- Расход газа всего
	Тыс. м3/год
	-
	2696,6
	5968,2

	
	- в том числе на пищеприготовление
	Тыс. м3/год
	-
	230,0
	1269,0

	
	- Протяженность газовых сетей высокого давления
Р=0,6 МПа
	км
	-
	1,5
	4,0

	9.
	Улично-дорожная сеть и пассажирский транспорт
	
	
	
	

	9.1
	 Протяженность улиц и дорог
	км
	-
	2,6
	8,0

	Баланс территории


	№ П/П
	Наименование показателей
	Существующее положение
	Проектное предложение

	
	
	
	в существующих границах
	в присоединяемых границах
	Итого

	1
	Территория жилой застройки, в том числе:
	47,0
	50,1
	26,6
	76,7

	
	
	
	
	
	

	-
	усадебная и коттеджная для села
	47,0
	50,1
	10,6
	60,7

	-
	усадебная и коттеджная в инвестиционных зонах
	-
	0,7
	16,0
	16,7

	2
	Территория общественно- деловых зон, в том числе:
	0,5
	0,7
	1,0
	1,7

	 -
	для села
	0,5
	0,7
	0,2
	0,9

	 -
	в инвестиционных зонах
	-
	-
	0,8
	0,8

	3
	Территория производственных зон
	0,2
	0,2
	-
	0,2

	-
	промышленные и коммунально- складские зоны
	0,2
	0,2
	-
	0,2

	4 
	Резерв производственных зон
	-
	-
	3,5
	3,5

	5
	Территория транспорта и инженерной инфраструктуры
	2,0
	6,0
	4,0
	10,0

	-
	улицы, дороги, площади, проезды
	2,0
	6,0
	4,0
	10,0

	6
	Рекреационные зоны
	6,4
	6,6
	16,1
	22,7

	-
	земли лесного фонда
	1,7
	1,7
	14,7
	16,4

	-
	Зеленые насаждения
	4,3
	4,3
	-
	4,3

	-
	земли насаждений общего пользования
	0,4
	0,6
	1,4
	2,0

	7
	Территория сельскохозяйственного использования
	29,0
	24,7
	55,8
	80,5

	8
	Земли водного фонда
	2,0
	2,0
	-
	2,0

	9
	Территория зон специального назначения (кладбище)
	0,7
	0,7
	1,0
	1,7

	10
	Прочие территории
	4,2
	1,0
	-
	1,0

	 
	Итого
	92,0
	92,0
	108,0
	200,0


Ориентировочная стоимость I очереди строительства
	№ п/п
	Наименование показателей
	Стоимость (млн. руб.)
	% к итогу

	
	
	В ценах 2001 года
	В действующих ценах III кв. 2009 г.
	

	1.
	Жилищное строительство


	44,5
	264,5
	63,8

	2.
	Учреждения культурно-бытового обслуживания
	3,4
	20,0
	4,8

	3.
	Инженерное оборудование и благоустройство

в том числе:
	17,4
	103,1
	24,9

	
	- электроснабжение
	0,5
	2,9
	0,7

	
	- связь
	0,4
	2,1
	0,5

	
	- теплоснабжение
	1,0
	6,2
	1,5

	
	- газоснабжение
	5,7
	33,8
	8,2

	
	- водоснабжение
	4,8
	29,0
	7,0

	
	- канализация
	4,6
	27,0
	6,5

	
	- озеленение и благоустройство
	0,4
	2,1
	0,5

	4.
	Улично-дорожная сеть и транспорт
	4,5
	26,6
	6,5

	
	Итого
	69,8
	414,2
	100,0


Примечание: Ориентировочная стоимость первой очереди строительства выполнена по укрупненным показателям и аналогам. При конкретном проектировании может уточняться и изменяться
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