ПОСЕЛКОВЫЙ СОВЕТ РАБОЧЕГО ПОСЁЛКА ВЕЛЕТЬМА
КУЛЕБАКСКОГО РАЙОНА НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е

     25 декабря 2013г                                                                                                       № 162
Об утверждении Правил землепользования и застройки территории рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области
                С целью обеспечения требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, обеспечения решения вопроса местного значения установленного пунктом 20 стать 14 Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом рабочего посёлка Велетьма,

поселковый Совет  р е ш и л:
        1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки территории рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области.

       2.     Принятое решение обнародовать в сроки, установленные законодательством.

       3. Контроль за соблюдением Правил землепользования и застройки территории рабочего поселка Велетьма возложить на Комиссию по промышленности, строительству, благоустройству, земельным вопросам.

Глава местного самоуправления                                                           Ильинская У.И.
Приложение

к решению поселкового Совета

 р.п. Велетьма от 25.12.2013 г. № 162
Часть I
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки
Для целей настоящих Правил используются следующие основные понятия:
Владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российские и иностранные физические и юридические лица (в т.ч. Российская Федерация, субъекты Российской Федерации и муниципальные образования), обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства; 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

Градостроительный план земельного участка – документ органа местного самоуправления поселения установленного образца, подготовленный в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий сведения о разрешенном использовании земельного участка и являющийся основанием для получения разрешения на проектирование; 
Земельный участок - часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке; 
Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Объекты недвижимости (недвижимость, недвижимое имущество) – земельные участки и объекты капитального строительства;
Объекты социально-гарантированного минимума – муниципальные объекты образования, здравоохранения, культуры, досуга, физической культуры и спорта, социального обслуживания в минимальном объеме, необходимом для удовлетворения соответствующих потребностей населения муниципального образования (детские сады, школы, больницы, дома культуры, отдыха и др.); 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

Линия регулирования застройки - граница застройки, устанавливаемая при размещении зданий, строений, сооружений преимущественно с отступом от красных линий и границ земельного участка; 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Кодексом.

Торги - способ заключения договора купли-продажи прав владения, пользования, распоряжения и строительства объектов недвижимости различного назначения в форме аукциона или конкурса; 

Реконструкция объектов капитального строительства -  реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Населенный пункт – часть территории муниципального образования, имеющая сосредоточенную застройку в пределах границ, установленных в соответствии с действующим законодательством, и предназначенная для постоянного или преимущественного проживания и жизнедеятельности населения муниципального образования.

Органы местного самоуправления – поселковый Совет рабочего посёлка Велетьма и Администрация рабочего поселка Велетьма; 

Граница населенного пункта – внешние границы земель населенного пункта, отделяющие эти земли от земель иных категорий.

Порядок опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов устанавливается уставом муниципального образования и должен обеспечивать возможность ознакомления с ними граждан.
Городское поселение  (муниципальное образование) – город или посёлок, в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления. Городские поселения, не являющиеся городскими округами, входят в состав муниципальных районов;
Черта городского населенного пункта - границы земель городского населенного пункта в составе границ городского поселения; 
Черта поселения (граница городского поселения) - внешние границы земель городского поселения, отделяющие эти земли от земель иных категорий. 
Статья 2. Сфера применения, назначение и содержание правил землепользования и застройки
1. Настоящие Правила разработаны на основании положений Конституции Российской Федерации, Гражданского, Градостроительного, Жилищного и Земельного кодексов Российской Федерации и других действующих федеральных законов и нормативных правовых актов органов местного самоуправления поселения. 
            2. Настоящие Правила являются местным нормативным правовым актом, играют роль организационно-распорядительной основы градостроительной деятельности в муниципальном образовании рабочий посёлок Велетьма (далее по тексту - МО) путем установления порядка территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, а также регулирования градостроительных и земельно-имущественных.отношений. 
           3. Правила действуют на территории поселения в пределах его черты. Они обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, должностными лицами, физическими и юридическими лицами, участвующими в процессе градостроительных преобразований на территории поселения, вне зависимости от организационно-правовых форм, форм собственности и гражданства. 
           4. Правила землепользования и застройки включают в себя:
•порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;
•карту градостроительного зонирования;
•градостроительные регламенты.
5. Порядок осуществления строительного контроля и государственного строительного надзора, а также ответственности за нарушение законодательства о градостроительной деятельности регламентируется большим количеством законов и подзаконных актов. Одним из основных является Градостроительный кодекс Российской федерации – Федеральный закон от 29 декабря 2004 г.  № 190-ФЗ (далее – ГСК РФ), действующий в редакции уже 18 федеральных законов, каждым из которых в него было внесено достаточно большое количество изменений, коснувшихся практически всех вопросов, связанных с порядком получения разрешительной документации для строительства.

Из других нормативных правовых актов: постановление Правительства РФ от 9 июня 2007 года № 360 «Об утверждении Правил заключения и исполнения публичных договоров о подключении к системам коммунальной инфраструктуры»; постановление Правительства РФ от 13 февраля 2006 года № 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»; постановление Правительства Российской Федерации от 1 февраля 2006 года № 54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации»; постановление Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 года № 840 «О форме градостроительного плана земельного участка»; постановление Правительства РФ от 24 ноября 2005 года № 698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»; приказ Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 12 января 2007 года № 7 «Об утверждении и введении в действие Порядка ведения общего и (или) специального журнала учета выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства»; приказ Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 26 декабря 2006 года № 1129 «Об утверждении и введении в действие Порядка проведения проверок при осуществлении Государственного строительного надзора и выдачи заключений о соответствии построенных, реконструированных, отремонтированных объектов капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил), иных нормативных правовых актов и проектной документации (РД-11-04-2006); приказ Минрегиона России от 19.10.2006 года № 121 «Об утверждении Инструкции о порядке заполнения формы разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»; приказ Минрегиона России от 19.10.2006 года № 120 «Об утверждении инструкции о порядке заполнения формы разрешения на строительство»; приказ Минрегиона России от 11.08.2006 года № 93 «Об утверждении Инструкции о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка».  

Статья 3. Цели и задачи градостроительной деятельности в МО 

рабочий посёлок Велетьма
1.  Основная цель градостроительной деятельности, включающей процесс территориального планирования, градостроительного зонирования, проектирования, застройки и благоустройства территории поселения - создание безопасной, здоровой, функционально и пространственно сбалансированной среды жизнедеятельности жителей поселения, эффективного развития производства при обеспечении охраны и улучшения окружающей среды. 
2.  Главными задачами градостроительной деятельности в поселении являются: 
• деятельность по территориальному планированию и градостроительному регулированию, направленная на создание условий для устойчивого социально – экономического развития поселения; 
• создание системы управления земельными ресурсами и недвижимостью; 
• развитие жилищного строительства всех форм собственности; 
• организация системы инженерного и транспортного обеспечения, благоустройство и озеленение территории, а также обеспечение условий экономии.ресурсов; 
• создание условий для обеспечения населения сферой социальных услуг (в том числе обеспечение малоимущих жильем), объектами спортивного, культурного и бытового обслуживания, образования и здравоохранения; 
• охрана окружающей среды, сохранение культурного наследия, предупреждение чрезвычайных ситуаций.
3. Приоритетными направлениями градостроительной деятельности на период реализации генерального плана поселения (10-15 лет) являются:
• регенерация жилого фонда за счет сноса ветхой застройки, уплотнения и реконструкции существующей сохраняемой жилой застройки, с применением приемов переменной этажности, высокоплотной застройки;
• формирование общественного центра сельского поселения с высоким уровнем социально-бытового и культурно-досугового обслуживания, отвечающем современным архитектурным и эстетическим требованиям;
• упорядочение инженерно-транспортной инфраструктуры, озеленение и благоустройство территории поселения.
Статья 4. Объекты и субъекты градостроительной деятельности
           1. Объектами градостроительной деятельности в поселении являются:
•территория сельского поселения в границах муниципального образования;
•территориальные.зоны;
•территории планировочных районов, микрорайонов, кварталов поселения;
•земельные участки с возводимыми на них: зданиями и сооружениями, объектами инженерной и транспортной инфраструктуры, временными сооружениями, в том числе элементами благоустройства; 
•объекты капитального строительства.
           2. Субъектами (участниками) градостроительной деятельности на территории поселения являются:
•органы государственной власти и органы местного самоуправления;
•физические и юридические лица.
Глава 2. ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 5. Вопросы местного значения МО рабочий посёлок Велетьма и полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере регулирования землепользования и градостроительной деятельности
    Вопросы местного значения поселения в сфере регулирования землепользования и градостроительной деятельности определены Земельным и Градостроительным кодексами Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». 
Статья 6. Полномочия поселкового Совета рабочего посёлка Велетьма в области градостроительной деятельности и землепользования
    К полномочиям представительного органа МО рабочий посёлок Велетьма в области градостроительной деятельности и землепользования относятся:
1) утверждение генерального плана поселения;
2) принятие концепций и программ развития поселения, нормативных правовых актов в области регулирования градостроительных и земельно-имущественных отношений, в том числе Правил землепользования и застройки;
3) утверждение схемы оценочного зонирования территории поселения;
4) установление ставок земельного налога и арендной платы;
5) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности;
6) назначение и проведение местных референдумов по наиболее важным вопросам территориального развития поселения;
7) иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа сельского поселения Уставом поселения, решениями представительного органа поселения в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Нижегородской области.
Статья 7. Полномочия Администрации МО рабочий посёлок Велетьма           в области градостроительной деятельности и землепользования
1. К полномочиям администрации муниципального образования рабочий поселок Велетьма (далее - администрация) в области градостроительной деятельности относятся:
1) Утверждение местных муниципальных программ;

2) взимание платы за землю;
3) согласование в случаях, предусмотренных законодательством, проектной документации по объектам жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройству территории поселения;
4) организация конкурсов на разработку градостроительной и проектной документации, архитектурно-художественного оформления, благоустройства;
5) подготовка документов для проведения конкурсов и аукционов по предоставлению земельных участков, предназначенных под застройку;
6) вынос в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, сооружений, трасс инженерных коммуникаций, участие в установлении на местности границ земельных участков;
7) информирование населения о состоянии среды жизнедеятельности и перспективах ее изменения;
8) рассмотрение заявлений, обращений граждан и юридических лиц по вопросам осуществления градостроительной деятельности, землепользования и принятие по ним решений в пределах своей компетенции;
9) контроль за использованием и охраной земель поселения в пределах своей компетенции;
10) контроль за соблюдением законодательства Российской Федерации в области градостроительной деятельности и иных нормативных правовых актов в пределах своей компетенции;
11) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом поселения, решениями поселкового Совета рабочего посёлка Велетьма  в соответствии с федеральным законодательством и законодательством Нижегородской области.

2. Полномочия администрации по решению вопросов в области градостроительной деятельности и землепользования могут осуществляться отделом архитектуры и организации строительства Кулебакского  района (далее – орган архитектуры и градостроительства) при условии передачи полномочий от поселения (поселковым Советом рабочего поселка Велетьма) в районную администрацию по соглашению, либо   непосредственно должностными лицами администрации поселения.

  3. В целях реализации полномочий администрации поселения в области градостроительной деятельности Главой администрации  издаются нормативные и индивидуальные правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом поселения полномочиями.
Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 8. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства
Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления МО рабочий посёлок Велетьма, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ и настоящими правилами землепользования и застройки МО рабочий посёлок Велетьма.

Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки МО рабочий посёлок Велетьма (далее – комиссия) заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. Состав и порядок деятельности комиссии определяется настоящими правилами землепользования и застройки МО рабочий посёлок Велетьма и нормативным правовым актом органа местного самоуправления МО рабочий посёлок Велетьма.

Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом МО рабочий посёлок Велетьма и нормативными правовыми актами представительного органа поселения с учетом положений, предусмотренных правилами землепользования и застройки МО  рабочий посёлок Велетьма.     В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления МО  рабочий посёлок Велетьма, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте МО рабочий посёлок Велетьма (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей МО рабочий посёлок Велетьма о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется нормативными правовыми актами представительного органа поселения МО рабочий посёлок Велетьма и не может быть более одного месяца.

На основании заключения результатов публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.

На основании рекомендаций комиссии, глава местной администрации МО рабочий посёлок Велетьма в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления МО рабочий посёлок Велетьма (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет".

Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 9.  Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил

1. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

а) Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты МО рабочий посёлок Велетьма по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

б) Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

в) Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

- имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

- имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с частью III градостроительные регламенты;

- имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных частью III градостроительные регламенты применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

г) Правовым актом главы администрации МО рабочий посёлок Велетьма может быть придан статус несоответствия территориальным зонам производственных и иных объектов, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования – часть II) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

2.  Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

а) Объекты недвижимости, предусмотренные пунктом 1 (статья 9), а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязательным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на продолжение использования данных объектов.

б) Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпункте в) пункта 1(статья 9). На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия - соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

в) Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Статья 10.  Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости

1) Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами МО рабочий посёлок Велетьма.

2) Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами.

3) Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

а) собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

б) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

в) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

г) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

д) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;

е) собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

-
многоквартирные дома расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

-
обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

-
соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие - требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

4) Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

а) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным;

б) выполнения технических регламентов - в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство;

в) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, от департамента архитектуры и градостроительства заключения о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.
Глава 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОДГОТОВКЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
Статья 11. Градостроительная документация
1. Градостроительная документация подразделяется на:

•документацию о территориальном планировании;

•документацию градостроительного зонирования;

•документацию по планировке территорий.

2. Градостроительным документом территориального планирования поселения является генеральный план сельского поселения.

3. Градостроительная документация о градостроительном зонировании разрабатывается в виде проекта Правил землепользования и застройки.

4. Градостроительная документация по планировке территории поселения определяет принципы и приемы пространственной организации застроенных и подлежащих застройке территорий городского поселения, а также конкретного размещения объектов капитального строительства.

Статья 12. Планировочная организация территории МО рабочий посёлок Велетьма

 1. Планировочная организация территории городского  поселения включает в себя следующие элементы:

• городское поселение;

• планировочный микрорайон;

• планировочный квартал;

• сформированный земельный участок.

2. Территория городского поселения определяется чертой (границей) муниципального образования.

3. Территория городского населенного пункта определяется чертой (границей) городского населенного пункта.

4. Планировочный микрорайон включает в себя межмагистральные территории или территории с явно выраженным определенным функциональным назначением. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения действующего генерального плана поселения и другой градостроительной документации.

5. Планировочный квартал включает территории, ограниченные жилыми улицами, бульварами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал – это основной модульный элемент планировочного зонирования.

6. При формировании планировочной структуры границы всех территориальных образований должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие линии не утверждены, допускается установление условной границы. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного образования должна быть уточнена.
Статья 13. Генеральный план МО рабочий посёлок Велетьма
1. Управление территориальным развитием поселения осуществляется на основе генерального плана.

2. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим перспективы развития поселения. В соответствии со своим назначением генеральный план определяет функциональное зонирование территории, основные направления его территориального развития, характер организации инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, обеспечению экологического и санитарного благополучия.

3. Решение о внесении изменений в генеральный план принимает поселковый Совет поселения в случае истечения срока реализации действующего генерального плана или возникновения других обосновывающих причин. Администрация поселения поручает уполномоченному органу проведение конкурса на выполнение работ по корректировке генерального плана, и возлагает на него функции заказчика и организатора разработки проекта генерального плана.

4. Проект генерального плана до его утверждения подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, согласованию в порядке, устанавливаемом Правительством Российской Федерации, с заинтересованными федеральными органами исполнительной власти.

5. После утверждения генеральный план подлежит опубликованию и приобретает законную силу для всех субъектов градостроительной деятельности в границах МО рабочий посёлок Велетьма.
Статья 14. Реализация генерального плана
1. Реализация генерального плана поселения осуществляется на основании плана реализации генерального плана, который утверждается Главой сельского поселения в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана либо со дня внесения изменений в генеральный план.

2. В плане реализации генерального плана содержатся:

1) решение о подготовке проекта правил землепользования и застройки или о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

2) сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;

3) сроки подготовки проектной документации и сроки строительства объектов капитального строительства местного значения;

4) финансово-экономическое обоснование реализации генерального плана.

3. Разрабатывая план реализации генерального плана, учитывается весь перечень социально-экономических, демографических и иных показателей развития поселения.

4. План реализации генерального плана входит составной частью в долгосрочные программы развития поселения, он является основой для этапов проектирования и строительства объектов капитального строительства и развития территории муниципального образования.

5. План реализации генерального плана является основой для составления проекта бюджета муниципального образования на очередной финансовый год. Подготовка проекта бюджета предусматривает выделение средств на цели, предусмотренные для реализации генерального плана поселения. Финансирование проектирования, строительства и реконструкции объектов капитального строительства осуществляться из бюджетов всех уровней. Финансирование осуществляется в соответствии с прогнозом социально- экономического развития поселения и с определенными на основе этих прогнозов приоритетами.
Статья 15. Проекты планировки территорий
1. Проекты планировки территориальных образований разрабатываются в соответствии с установленными генеральным планом поселения элементами планировочной структуры на основе градостроительных программ и содержат конкретные мероприятия по изменению среды жизнедеятельности отдельных частей городского поселения.

2. Проекты планировки территориальных образований устанавливают: красные линии и линии регулирования застройки и использования земель, мероприятия по инженерной подготовке территории, благоустройству и охране окружающей среды; функциональное зонирование территории; границы территорий государственной, муниципальной, частной и иных форм собственности; социально необходимый состав и размещение объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания населения; организацию транспортного обслуживания; трассы инженерных коммуникаций; поперечные профили улиц, включают в себя иные положения в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

3.  Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
Статья 16. Проекты межевания территорий
1. Проекты межевания территорий разрабатываются для застроенных и подлежащих застройке территорий в границах установленных красных линий кварталов, границах земельного участка, подлежащего делению.

2. Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки территориальных образований и проектов застройки кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры поселения.

3. Проектами межевания застроенных территорий устанавливаются границы и определяются размеры земельных участков с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, действующих на период застройки указанных территорий.

4. Если в процессе разработки проекта межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для дополнительного использования при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительным регламентам и формируют резервный фонд поселковых земель с целью резервирования этих участков для государственных и муниципальных нужд, а также для наполнения открытого рынка недвижимости и стимулирования инвестиционных процессов.

5. Нормы предоставления земельных участков вновь осваиваемых территорий устанавливаются в соответствии с настоящими Правилами и градостроительными нормативами.

 Проекты межевания территорий утверждаются Администрацией МО рабочий посёлок Велетьма и являются основанием для проведения комплекса землеустроительных работ по межеванию (составления межевого дела, установления границ земельных участков на местности).
Статья 17. Градостроительные планы земельных участков
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа в соответствии с градостроительным законодательством.
Статья 18. Линии градостроительного регулирования
1. Линии градостроительного регулирования – границы территорий, в пределах которых действуют особые режимы и правила их использования в соответствии с нормативными требованиями.

2. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проектами планировки, межевания и застройки территорий, а также проектами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятников истории и культуры и т.д.

3. На территории поселения действуют следующие линии градостроительного регулирования:

• красные линии;

• линии регулирования застройки;

• границы технических (охранных) зон действующих и проектируемых инженерных сооружений и коммуникаций;

• границы зон охраняемого природного ландшафта.

4. Уполномоченный орган Администрации поселения обеспечивает соблюдение и выдачу юридическим и физическим лицам исходно-разрешительной документации, содержащей полную информацию обо всех действующих на данной территории линиях градостроительного регулирования.
Глава 5. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ МО рабочий посёлок Велетьма
Статья 19. Основы землепользования в МО рабочий посёлок Велетьма 1. Земельные участки, расположенные на территории поселения, используются и охраняются как основа жизни и деятельности людей и относятся к категории земель поселений.

2. Использование земель поселения должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения.

3. Нормы настоящих Правил, регулирующие осуществление органами местного самоуправления полномочий собственника земельных участков, применяются в отношении земель, находящихся в государственной собственности до ее разграничения, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, законодательством Нижегородской области.
Статья 20. Собственность на землю
1. В соответствии с Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской федерации» от 25.10.2001 № 137-ФЗ земли государственной собственности на территории поселения подлежат разграничению на собственность Российской Федерации, собственность субъекта федерации и муниципальную собственность поселения, за исключением земельных участков, находящихся в частной собственности.

2. В соответствии с законодательством Российской Федерации земли в границах поселения могут находиться в частной собственности.

3. Распоряжение земельными участками на территории Нижегородской области, государственная собственность на которые не разграничена.
1) Распоряжение земельными участками, государственная  собственность на которые не разграничена, на территории муниципальных образований, за исключением поселений, являющихся административными центрами (далее – административные центры), осуществляется органами местного самоуправления муниципальных районов, городских округов, за исключением случаев, установленных Законом Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области».

2) Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, на территории административных центров осуществляется органами исполнительной власти Нижегородской области и органами местного самоуправления административных центров в пределах полномочий, определенных Законом Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области».

4. Полномочия органов местного самоуправления административных центров в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

           1) В отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, органы местного самоуправления административных центров принимают решения:

а) о предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам, если размер земельного участка не превышает размера, установленного для административных центров в соответствии с пунктом 1 статьи 3 Закона Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области»;

б) о предоставлении земельных участков:

гражданам – для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, личного подсобного хозяйства, сельскохозяйственного использования, индивидуального жилищного строительства, в том числе в случае реализации прав на бесплатное приобретение в собственность земельных участков, предоставленных им в постоянное (бессрочное)  пользование или в пожизненное наследуемое владение, в соответствии со статьями 20, 21 и 33 Земельного кодекса Российской Федерации вне зависимости от площади земельных участков;

гражданам и юридическим лицам – под существующими индивидуальными жилыми домами, дачами, существующими гаражами для личных автомобилей, существующими садовыми массивами;

в) об установлении или прекращении публичных сервитутов в случаях и порядке, установленных земельным законодательством;

г) иные решения в случаях, установленных федеральными законами.

2) В отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, органы местного самоуправления административных центров:

а) на основании решения органов местного самоуправления о предоставлении земельных участков заключают договоры аренды, объектом которых являются земельные участки или доли в праве общей собственности, а также договоры безвозмездного срочного пользования, дарения, мены в соответствии с действующим законодательством;

б) заключают договоры купли-продажи земельных участков в случаях и в порядке, определенном Законом Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области» и иными нормативными и правовыми актами Нижегородской области;

в) самостоятельно обращаются в суд с исками, заявлениями и жалобами, возникающими из правоотношений по распоряжению земельными участками в соответствии с полномочиями, установленными Законом Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области»;

г) осуществляют работу по мониторингу и контролю поступления средств от использования земельных участков в соответствии с полномочиями, установленными Законом Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области»;

д) осуществляют рассмотрение заявлений собственников об отказе от права собственности на земельные участки в порядке, предусмотренном гражданским законодательством, и уведомляют уполномоченный Правительством Нижегородской области орган по управлению и рассмотрению земельными ресурсами на территории Нижегородской области в течение месяца с момента поступления такого заявления;

е) осуществляют рассмотрение заявлений граждан и юридических лиц об отказе от права пожизненного наследуемого владения, права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, а также распоряжение данными земельными участками, в случаях, когда предоставление таких участков отнесено к компетенции органов местного самоуправления административных центров.

3) Максимальные размеры земельных участков, которые могут предоставляться гражданам и юридическим лицам на основании решений органов местного самоуправления административных центров, устанавливаются Правительством Нижегородской области, за исключением земельных участков, размеры которых устанавливаются в соответствии со статьей 33 Земельного кодекса Российской Федерации.

4) Органы местного самоуправления административных центров принимают решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и права на заключение договоров аренды таких земельных участков осуществляется органами местного самоуправления административных центров в порядке, установленном федеральным законодательством.

5) Органы местного самоуправления при предоставлении земельных участков  не вправе допускать деления земельного участка на части с целью предоставления одному и тому же физическому или юридическому лицу земельных участков, общая площадь которых превышает размер, установленный для административных центров в соответствии с частью 3 Закона Нижегородской области «О регулировании земельных отношений в Нижегородской области».  
Статья 21. Торги (конкурсы, аукционы) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельных участков

1. Продажа земельных участков, находящихся на территории поселения, или права на заключение договора аренды земельного участка юридическим и физическим лицам осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии действующим законодательством.

2. Предметом торгов является сформированный в установленном законодательством порядке земельный участок с установленными границами.

3. Организатором торгов выступает Администрация Кулебакского района.

4. В случае проведения торгов по продаже земельных участков договор купли-продажи с победителем заключается органом или должностным лицом комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации Кулебакского района. При проведении торгов по продаже права аренды земельного участка соответствующий договор аренды с победителем торгов заключается органом или должностным лицом комитета по управлению муниципальной собственностью Администрации Кулебакского района.
5. Договор аренды земельного участка заключается без проведения торгов при предоставлении земельных участков:

• занятых объектами капитального строительства и необходимых для их использования (эксплуатации) собственникам таких объектов;

• для целей, связанных с обеспечением деятельности органов государственной власти Российской Федерации и органов местного самоуправления;

• для целей реализации муниципальных целевых программ поселения;

• при создании особо социально значимых объектов в соответствии с утвержденной градостроительной документацией по решению поселкового Совета поселения.

Статья 22. Предоставление в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

1. В случаях, когда федеральными законами не устанавливается обязательность отчуждения земельного участка, предоставление в аренду является основной (преимущественной) формой распоряжения землями, находящимися на территории поселения.

2. Земельные участки, расположенные на территории поселения, могут быть предоставлены в аренду физическим и юридическим лицам в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

3. При предоставлении земельного участка в аренду фактическое использование этого земельного участка может быть изменено в целях приведения его в соответствие с градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны.

4. При изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд у арендаторов, выкупивших право на заключение договора аренды, наряду с другими затратами, убытками, возмещению подлежит внесенная за право на заключение договора аренды сумма в части, приходящейся на неиспользованный срок договора. 

Статья 23. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности

1. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, устанавливается по соглашению сторон в зависимости от фактического использования, требований градостроительных регламентов, а также сроков освоения территории, на которой расположен земельный участок. 

2. Земельные участки, на которых расположены не являющиеся объектами капитального строительства строения, сооружения (временные объекты), передаются исключительно в аренду на срок не более 5 лет.

3. Договор аренды земельного участка, занятого объектом капитального строительства, заключается в соответствии с действующим гражданским законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Срок договора аренды земельного участка определяется по соглашению сторон и не может превышать 49 лет.

Статья 24. Резервирование земель для муниципальных нужд

1. Для муниципальных нужд поселения резервируются:

а) земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, скверами, бульварами, водоемами, пляжами и другими объектами, не подлежащими приватизации;

б) территории, предназначенные для развития инженерной, транспортной, социальной инфраструктуры поселения в соответствии с генеральным планом поселения, другой градостроительной документацией;

в) территории, относящиеся к памятникам природы;

г) земельные участки, занятые муниципальными унитарными предприятиями, в отношении которых принято решение о ликвидации;

д) земельные участки из резервного фонда поселковых земель, границы которых установлены проектами межевания, разработанными в соответствии с картой градостроительного зонирования настоящих Правил;

е) иные земельные участки, в том числе изъятые в установленном порядке для муниципальных нужд, необходимые для реализации целевых программ поселения, а также других мероприятий.

2. Решение о резервировании земель для муниципальных нужд принимается Администрацией поселения в виде акта резервирования земель для нужд поселения.

3. Форма акта о резервировании земель для муниципальных нужд устанавливается Администрацией поселения, если законом Нижегородской области не установлено иное. Формирование земельных участков и определение территорий, резервируемых для муниципальных нужд, осуществляются за счет средств бюджета МО рабочий поселок Велетьма.
Статья 25. Общий порядок подготовки и оформления документов при представлении земельных участков для строительства

1. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется:

- без предварительного согласования места размещения объекта в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации
- с предварительным согласованием мест размещения объектов.

2. Заинтересованные в предоставлении земельных участков для строительства лица обращаются с заявлением на имя Главы администрации  поселения.

В заявлении указывается наименование заявителя, размеры и местоположение земельного участка, функциональное назначение предполагаемого к строительству объекта, предполагаемое право использования (в случае первичного предоставления земельного участка под строительство - вид и объем предполагаемого строительства, потребность в инженерном обеспечении объекта). Граждане и юридические лица представляют документы, удостоверяющие личность гражданина или подтверждающие государственную регистрацию юридического лица.

3. К заявлению о предоставлении земельного участка прилагается кадастровая карта (план) земельного участка.

В случае отсутствия у заявителя кадастровой карты (плана) земельного участка орган архитектуры и градостроительства Администрации Кулебакского района осуществляет за счет заявителя формирование земельного участка в соответствии с установленным градостроительным регламентом использования соответствующей территориальной зоны, подготовку и представление на утверждение  Главе администрации поселения градостроительного плана земельного участка, государственный кадастровый учет земельного участка.

4. Вопросы представления земельных участков для строительства рассматриваются постоянной межведомственной комиссии по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района, либо иным специально уполномоченным органом. Решения комиссии оформляются протоколом.
5. При принятии комиссией решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) по представлению земельных участков организацию и проведение торгов обеспечивает комитет (должностное лицо) по управлению муниципальной собственностью Администрации Кулебакского района в соответствии с законодательством.

6. Рассмотрение заявлений о представлении земельных участков осуществляется в сроки, установленные земельным законодательством.

При наличии у заинтересованного в представлении земельного участка под строительство гражданина или юридического лица кадастровой карты (плана) земельного участка и принятия комиссией решения о предоставлении земельного участка без проведения торгов (конкурса, аукциона) решение о представлении земельного участка должно быть принято Главой администрации  Кулебакского района в двухнедельный срок со дня подачи заявления.

7. Предоставление земельных участков на территории поселения осуществляется распоряжением Главы администрации Кулебакского района поселения на основании протокола заседания межведомственной комиссии по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района, протокола о результатах торгов (конкурса, аукциона) в случае их проведения, по представлению органа архитектуры и градостроительства Администрации поселения.

8. Отказ в представлении земельного участка должен быть мотивирован в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

Статья 26. Представление земельных участков для целей, не связанных со строительством

1. Земельные участки для размещения временных объектов сети мелкорозничной торговли, бытового обслуживания и других временных сооружений, в том числе:

• автостоянок (открытых или с навесами);

• объектов попутной торговли и услуг;

• торгово-остановочных павильонов;

• металлических гаражей;

• площадок для складирования;

• спортивных площадок;

• других временных объектов представляются гражданам и юридическим лицам для целей, не связанных со строительством, в аренду на срок до 5 лет.

2. Заявления граждан и юридических лиц о предоставлении земельных участков для размещения на территории поселения временных объектов с указанием предполагаемого размера и местоположения, цели использования земельного участка, испрашиваемого права на землю, а также приложенными копиями документов, удостоверяющих личность гражданина или подтверждающих государственную регистрацию юридического лица, подаются в Администрацию поселения и направляются для рассмотрения в межведомственную комиссию по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района.
3. По решению комиссии Администрации поселения земельные участки предоставляются в аренду без проведения торгов или включаются в перечень участков, выставляемых на торги (конкурс или аукцион).

4. Комитет по управлению муниципальной собственностью Кулебакского района совместно с органом архитектуры и градостроительства Администрации Кулебакского района с учетом поданных заявлений на предоставление земельных участков подготавливают перечень земельных участков, выставляемых на торги.

5. Решение о проведении торгов на право предоставления в аренду земельных участков оформляется распоряжением Главы администрации Кулебакского района. Перечень выставляемых на торги земельных участков публикуется в средствах массовой информации.

6. С победителем торгов комитетом по управлению муниципальной собственностью или уполномоченным должностным лицом Администрации Кулебакского района заключается договор аренды земельного участка.

7. В случае принятия межведомственной комиссией по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района решения о предоставлении земельных участков без проведения торгов орган по управлению муниципальной собственностью или должностное лицо Администрации Кулебакского района готовит проект распоряжения Главы администрации Кулебакского района о предоставлении земельного участка для размещения объекта.

8. Установка временного объекта на земельном участке допускается после государственной регистрации договора аренды земельного участка в соответствии с действующим законодательством, согласования проекта размещения временного объекта в органе архитектуры и градостроительства Кулебакского района. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации договор аренды земельного участка, заключенный на срок менее чем один год, не подлежит государственной регистрации.

Статья 27. Земельный налог и арендная плата за земельные участки, находящиеся на территории поселения
1. Ставки земельного налога устанавливаются   нормативными правовыми актами поселкового Совета рабочего посёлка Велетьма  в соответствии с действующим налоговым законодательством.
2. При аренде земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, органы местного самоуправления устанавливают базовые ставки арендной платы по видам использования земель и категориям арендаторов. Базовые ставки арендной платы и порядок ее взимания устанавливаются с учетом налогового, гражданского и земельного законодательства и решением поселкового Совета рабочего посёлка Велетьма.
Глава 6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА И РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 28. Право на осуществление строительства и реконструкции объектов капитального строительства

Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства (далее – строительное изменение объекта капитального строительства) на территории поселения обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения.
Статья 29. Условия установления публичных сервитутов
Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса РФ.

1. Условия установления публичных сервитутов.

1) Органы местного самоуправления МО рабочий поселок Велетьма имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2) Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

3) Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами МО рабочий поселок Велетьма.
2. Перечень видов ограничений (обременений) и сервитутов, устанавливаемых в отношении объектов недвижимости.

Публичные сервитуты могут устанавливаться для:
1) прохода или проезда через земельный участок;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

(в ред. Федерального закона от 14.07.2008 N 118-ФЗ)

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

(в ред. Федерального закона от 04.12.2006 N 201-ФЗ)

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

(пп. 7 в ред. Федерального закона от 04.12.2006 N 201-ФЗ)

8) использования земельного участка в целях охоты и рыболовства;

(пп. 8 в ред. Федерального закона от 29.12.2006 N 260-ФЗ)

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10) свободного доступа к прибрежной полосе.

Статья 30. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1.  Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации. 

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган архитектуры и градостроительства Администрации Кулебакского района с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с приложением документов и соблюдением условий предусмотренных статьей 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Глава 7. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ
Статья 31. Проведение публичных слушаний
1. Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов по вопросам местного значения с участием жителей муниципального образования поселковым Советом рабочего поселка Велетьма, Главой администрации поселения проводятся публичные слушания.

2. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, поселкового Совета рабочего поселка Велетьма, или Главы администрации поселения.

Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или поселкового Совета рабочего поселка Велетьма,  назначаются поселковым Советом,  а по инициативе Главы администрации поселения – Главой администрации  поселения.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства с участием жителей поселения проводятся в обязательном порядке публичные слушания. Вопросы, выносимые на обсуждение, а также порядок организации и проведение публичных слушаний регламентируются Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ, Градостроительным кодексом РФ и другими нормативно-правовыми актами.
Статья 32. Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, внесению в них изменений и иным вопросам землепользования и застройки                                                        

1. Проект Правил землепользования и застройки поселения, 
изменения в Правила, предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, иные вопросы землепользования и застройки поселения подлежат рассмотрению на публичных слушаниях с участием населения муниципального образования.
2. Глава муниципального образования при получении от органа местного самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией в порядке, определяемом уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования, в соответствии со статьей 28 и с частями 13 и 14 статьи 31 Градостроительного Кодекса РФ.

3. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

4. Публичные слушания проводятся Администрацией по собственной инициативе или по заявкам, поступившим от физических или юридических лиц.

5. Комиссия:

•определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;

•не позднее 40 дней до назначенной даты проведения слушаний обеспечивает публикацию темы и перечня вопросов публичных слушаний в средствах массовой информации и на официальных сайтах органов местного самоуправления;

•организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта Правил землепользования и застройки, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта Правил или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению;

•определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;

•содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении информации на публичные слушания;

•организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;

•составляет список экспертов публичных слушаний и направляет им приглашения. В состав экспертов в обязательном порядке включаются все лица, подготовившие рекомендации и предложения для проекта заключения публичных слушаний;

•назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;

•оповещает население муниципального образования и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании;

•определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей поселения, представителей органов местного самоуправления и других заинтересованных лиц;

•регистрирует участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний.

6. В случае если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой администрации поселения  распоряжения  о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила землепользования и застройки.

7. Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения публичных слушаний в будние дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

8. Во время проведения публичных слушаний ведется стенограмма и/или протокол.

9. После завершения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе администрации поселения. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

10. Глава администрации в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему должен принять решение о направлении указанного проекта поселковому Совету рабочего поселка Велетьма  или об отклонении проекта Правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

11. Правообладатели земельных участков, размеры которых не соответствуют нормам, установленным градостроительным регламентом, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее по тексту – отклонения). Отклонения разрешаются для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

12. Заинтересованное в получении разрешения на отклонения лицо направляет в межведомственную комиссию по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района заявление о предоставлении такого разрешения.

13. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонения подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Расходы по организации и проведению слушаний несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонения.

На основании заключений о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонения, комиссия Администрации поселения осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения либо об отказе в предоставлении разрешения, с указанием причин принятого решения.

14. Глава администрации  в течение 7 дней со дня поступления рекомендаций от межведомственной комиссии по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района принимает решение о предоставлении разрешения на отклонения или об отказе в предоставлении, с указанием причин принятого решения.

Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение, принятое по заявлению о предоставлении разрешения на отклонения.
Глава 8. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ И ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 33. Порядок утверждения правил землепользования и застройки

Правила землепользования и застройки утверждаются поселковым Советом рабочего поселка Велетьма с учетом результатов публичных слушаний. Правила подлежат официальному опубликованию и должны размещаться на официальном сайте Администрации Кулебакского района в сети «Интернет». 
Статья 34. Порядок внесения изменения в правила землепользования и застройки

1. В правила землепользования и застройки могут быть внесены изменения по следующим основаниям:

• несоответствие Правил генеральному плану поселения, схеме территориального планирования МО рабочий поселок Велетьма;

• предложение об изменении границ территориальных зон, градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки могут вносить:

•  федеральные органы исполнительной власти;

•органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации;

•органы местного самоуправления муниципальных районов;

•органы местного самоуправления поселений;

•физические и юридические лица.

3. В течение 30 дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила межведомственная комиссия по землепользованию и застройке территорий населённых пунктов Кулебакского района подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации по внесению изменений либо об их отклонении с указанием причин. Заключение направляется Главе местного самоуправления поселения.

4. Глава местного самоуправления в течение 30 дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении проекта с указанием причин такого решения. Копия решения поселкового Совета направляется заявителям.

5. При принятии положительного решения о внесении изменений в Правила разработка, согласование и утверждение изменений проходит, все стадии предусмотренные статьей 32 настоящих Правил землепользования и застройки. 
Глава 9. КОНТРОЛЬ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЯ ПРАВИЛ
Статья 35. Контроль использования объектов недвижимости

    Контроль использования объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 36.  Порядок выявления и пресечения самовольного строительства и сноса самовольных построек

           1. Самовольной постройкой является жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо создание без получения на это необходимых разрешений или существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил.

Самовольным застройщиком является физическое или юридическое лицо, осуществляющее самовольное строительство без получения на это необходимых разрешений на не отведенном земельном участке, или осуществившее самовольную постройку.

Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим  ее лицом за его счет, кроме случаев, предусмотренных п.3 ст. 222 ГК РФ.

Принятие постановлений о сносе построек на самовольно застроенных земельных участках, являющихся собственностью области, осуществляет администрации Нижегородской области.

2. Порядок выявления самовольных построек и самовольных застройщиков

1) Поступившие в администрацию поселения заявления и сообщения о ведущемся строительстве, постройках, предположительно самовольных, а также  сведения о застройщиках, направляются в соответствующие службы поселения для проведения проверки информации в течение 3-х дней с момента ее поступления.

2) В течение 2-х недель с момента даты поступления в администрацию поселения информации о ведущемся самовольном строительстве или самовольных постройках принимаются исчерпывающие меры по выявлению самовольных застройщиков, а именно:

а) Вывешивается на объекте Повестка с указанием нарушения и срока явки самовольных застройщиков в администрацию поселения.

б) Направляется запрос в УВД о выявлении самовольных застройщиков в течение установленного срока.

в) на информационных стендах размещается  сообщение об установлении факта самовольных построек или ведущемся самовольном строительстве с требованием к самовольным застройщикам разобрать постройки своими силами в течение 2-х недель с даты сообщения и (или) явиться в администрацию поселения для выяснения правомерности строительства.

г) При выявлении самовольных застройщиков к ним применяются меры административного воздействия в соответствии с действующим законодательством.

Принятие постановлений о сносе построек на самовольно застроенных земельных участках, являющихся собственностью муниципального образования, осуществляется местными органами самоуправления.
3. Порядок пресечения самовольного строительства и сноса самовольных построек

1) В случае выявления самовольного застройщика и наличия заключений служб администрации муниципального образования о несоответствии постройки градостроительным нормам и правилам, требованиям СНиП (или при незаконном самовольном строительстве):

а) Издается распоряжение администрации  о сносе самовольно возведенной постройки силами самовольного застройщика (или о прекращении самовольного строительства и освобождении незаконно занятого земельного участка силами самовольного застройщика), которое доводится до сведения самовольного застройщика под роспись или направляется ему заказным письмом.

б) При неисполнении самовольным застройщиком требований администрации поселения о сносе самовольной постройки своими силами в установленные сроки издается распоряжение администрации поселения об организации сноса самовольной постройки (или о принятии мер к пресечению самовольного строительства), на основе которого осуществляются соответствующие мероприятия.

в) Администрация поселения обращается в суд с иском к самовольному застройщику о возмещении всех затрат, связанных со сносом самовольной постройки и приведению земельного участка в первоначальное состояние, согласно утвержденной смете.

2) В случае не выявления самовольного застройщика и наличия заключений служб администрации поселения о несоответствии постройки градостроительным нормам и правилам, требованиям СНиП, или при незаконном самовольном строительстве издается распоряжение администрации поселения об организации сноса самовольной постройки (или о принятии мер к прекращению самовольного строительства), на основе которого осуществляются соответствующие мероприятия.

3) При осуществлении мероприятий по сносу самовольной постройки или пресечению самовольного строительства составляется акт описи вывозимого имущества, который подписывается ответственными лицами, назначенными распоряжением администрации поселения.

4) Движимое имущество при оформлении соответствующих документов в установленном законом порядке вывозится для ответственного хранения на товарный склад.

5) В случае если после размещения движимого имущества для ответственного хранения на товарном складе, собственник обращается в администрацию поселения с заявлением о возврате имущества и представляет документы, подтверждающие его права на данное имущество, администрация поселения выставляет самовольному застройщику счета за осуществление сноса самовольной постройки, транспортировку и хранение движимого имущества.

6) В случае отказа самовольного застройщика по возмещению затрат за осуществление сноса самовольной постройки, транспортировку и хранение движимого имущества, администрация поселения обращается в суд с исковым заявлением о взыскании с самовольного застройщика средств по счетам.

7) В случае невыявления самовольного застройщика после вывоза имущества на товарный склад, в судебном порядке данное движимое имущество признается бесхозным.

8) Администрация поселения обращается в суд с заявлением об установлении права муниципальной собственности на бесхозное движимое имущество. 

Статья 37. Ответственность за нарушения Правил
                   За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Нижегородской области, иными нормативными правовыми актами.

Часть II
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ
Глава 1. ВИДЫ, СОСТАВ, ОПИСАНИЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН И ИХ КОДОВЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Правилами землепользования и застройки МО рабочий поселок Велетьма устанавливаются следующие виды территориальных зон: зона населенных пунктов, зона лесов, зона инженерной и транспортной инфраструктуры, зона акваторий. Выше перечисленные территориальные зоны представлены на  Карте градостроительного зонирования территории МО рабочий поселок Велетьма (Приложение № 1).
1) Зона населенных пунктов (1ЖЗ).

2) Зона лесов:

Леса (14 ЛФ).

3) Зона инженерной и транспортной инфраструктуры:

Водоснабжения и очистки стоков (42 ИТЗ);

Транспорт (44 ИТЗ);

Газопровод (45 ИТЗ).
4) Зона акваторий (10 АЗ).

   5) Зоны с особыми условиями использования:


  Санитарно-защитная зона.

1) Зона населенных пунктов состоит из следующих видов зон: жилая, общественно-деловая, зона инженерной и транспортной инфраструктуры, зона акваторий, зона перспективного освоения, зона рекреационная, зона сельскохозяйственного назначения. Выше перечисленные территориальные зоны представлены на  Карте градостроительного зонирования территории рабочего поселка Велетьма (Приложение № 2).
 а) Жилые зоны:

Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания (111-ЖЗ);

б) Общественно-деловые зоны:

Зона торгового назначения (магазины) (211-ОДЗ);

Зона учебно-образовательного назначения (школа, детский сад) (223-ОДЗ);

Зоны культурно - досугового назначения (дом культуры) (214-ОДЗ);

Зона спортивного назначения (спортивные площадки) (224-ОДЗ).
в) Рекреационная зона:

Зона мест отдыха общественного пользования (парки, скверы, прочие) (51-РЗ);

Зона особо охраняемых территорий (церкви) – (52 РЗ) .

г) Зоны сельскохозяйственного использования:

Зона сельхозугодий (сады и огороды) (62-СХЗ).

д) Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры:

Зона транспорта (44-ИТЗ);
Зона водоснабжения и очистки стоков (42 –ИТЗ);
Зона газопровода (45- ИТЗ).
е) Зоны акваторий:

Зона реки, пруда (10 АЗ).
 ж) Зона перспективного развития (9ПРЗ):
Зона, отведенная для жилищного строительства (911 ПРЗ);

Зона, отведенная для строительства промышленных объектов (912 ПРЗ);

Зона, отведенная для последующего освоения (92 ПРЗ).
К жилым зонам относятся участки территории поселка, используемые и предназначенные  для размещения жилых домов, хозяйственных построек, построек, необходимых для хранения и обслуживания индивидуальных транспортных средств, иных зданий и сооружений, необходимых для ведения домашнего хозяйства. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового обслуживания населения, культовых зданий, объектов здравоохранения, объектов образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и иных объектов, деятельность которых не оказывает вредного  воздействия на окружающую среду.

К общественно-деловым зонам относятся участки территории муниципального образования, используемые и предназначенные для размещения зданий и сооружений общественно-делового назначения — административных зданий, офисов, объектов коммерческой деятельности, торговли, культуры, здравоохранения, общественного питания, бытового обслуживания, а также образовательных учреждений среднего и высшего профессионального образования, центров деловой, финансовой и общественной активности, культовых и иных зданий. 

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома.

2) Зоны перспективного освоения.

Перспективные зоны застройки под многоэтажное, среднеэтажное и индивидуальное строительство (911 ПРЗ) - участки территории муниципального образования, требующие инженерной подготовки территорий и проектной проработки.

3) Зоны сельскохозяйственного назначения.
Зоны сельскохозяйственного назначения (62 СХЗ) – часть территории поселка, которая выделена для сельскохозяйственных угодий - садов и огородов.

4) Зона лесов (14 ЛФ).

Зона лесов представлена лесами и пролесками.

5) Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования, включая подземное пространство, полосы отвода железной дороги.

Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов).

Подземные коммуникации всех видов подлежат учету в регистрационных планах размещения коммуникаций при органах архитектуры и градостроительства.

Запрещается:

- размещение в границах территории муниципального образования сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, воздействующих на безопасность населения; 

- размещение в охранных зонах инженерных сетей источников загрязнения почвы и грунтовых вод; капитальных зданий и сооружений, временных объектов (за исключением автостоянок и открытых складов), наземных средств наружной рекламы; высадка деревьев и кустарников по линии прохождения коммуникаций;

- прокладка водоводов по территории свалок, кладбищ.

К зонам инженерной и транспортной инфраструктуры относится:

Транспорт (44 ИТЗ),  Очистные сооружения (42 ИТЗ), Газопровод (45 ИТЗ).

6) Зоны специального назначения (71 СНЗ).

К зонам специального назначения относятся участки территории муниципального образования, используемые и предназначенные для размещения кладбищ, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон.

7) Зона рекреационного назначения (603 РНЗ).

К рекреационным зонам относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для организации мест отдыха населения.

Рекреационные зоны включают в себя парки, сады, леса, лесопарки, зоопарки, пляжи, учреждения отдыха и туризма.

Рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, защитные, санитарно-гигиенические, оздоровительные и просветительские функции. На территориях рекреационных зон не допускается строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, дачное и жилищное строительство, любые рубки лесов и зеленых насаждений, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при организации дорожного движения и рубок ухода, а также хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не связанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения. 
Зона особо охраняемых территорий (52 РЗ).

В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

Зона особо охраняемых природных территорий представлена церквями (52 РЗ). 
9) Зона акваторий (10 АЗ).

Зона акваторий представлена различными водными объектами: реками, озерами, болотами и ручьями, находящимися как на территории населенных пунктов, так и за их пределами.

10) Зоны с особыми условиями использования.

К зонам с особыми условиями использования относятся: санитарно-защитные зоны кладбища шириной 50 м., санитарно защитные зоны предприятий и водоохранные зоны.

Часть III
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТАХ
Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

- фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом МО рабочий поселок Велетьма;

- видов территориальных зон;

- требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников  или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования (площадей, улиц, проездов, набережных, скверов, бульваров, закрытых водоемов, пляжей и т.п.);

- занятые линейными объектами (линиями электропередачи, трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и т.п.);

- предоставленные для добычи полезных ископаемых (ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса).

Градостроительные регламенты не устанавливаются для:

- земель лесного фонда;

- земель водного фонда;

- земель запаса;

-земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов).
Глава 2. ВИДЫ ИХ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
1. Жилая зона (1 ЖЗ)

11 ЖЗ. Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания.

Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания  11 ЖЗ выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- отдельно стоящие односемейные дома (коттеджи) с участками до 1500 кв. м;

- блокированные односемейные дома с участками.
-ЛПХ (Решение поселкового совета рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области от 15.12.2014 №200 «О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки территории рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области от 15.12.2014 №200)
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы, пожарные депо (Решение от 15.12.2014 №200);

- площадки для сбора мусора;

- зеленые насаждения;

- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования: 

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные;

- спортплощадки, теннисные корты;

- отделения, участковые пункты милиции;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 1 участок;

- объекты, связанные с отправлением культа с небольшими земельными участками.
-магазины торговой площадью до 40 кв.м. без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов (Решение поселкового совета рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области от 15.12.2014 №200 «О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки территории рабочего поселка Велетьма Кулебакского района Нижегородской области от 15.12.2014 №200)
2. Общественно-деловая зона (2 ОДЗ)

21 ОДЗ. Зона торгового назначения.

Зона торгового центра 203-ОДЗ  выделена для обеспечения правовых условий формирования, строительства и использования объектов преимущественно торгового назначения и коммунального обслуживания общегородского и регионального значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения в приобретении товаров и продуктов питания повседневного, периодического и эпизодического обслуживания.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- рынки открытые и закрытые;

- магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

- выставки товаров;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и другие виды обслуживания (общей площадью не более 150 кв. м);

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- лаборатории по проверке качества продукции;

- камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

- холодильные камеры;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- приемные пункты химчисток.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- офисные здания и помещения;

- администрация и конторы, связанные с эксплуатацией рынка;

- информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

- залы рекреации;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

- отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

- парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- зеленые насаждения;

- транспортные агентства по продаже билетов и предоставлению других сервисных услуг;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- междугородние переговорные пункты;

- бани, сауны;

- фотосалоны;

- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
Условно разрешенные виды использования:

- отделения банков, пункты приема валюты;

- залы аттракционов и игровых автоматов;

- приемные пункты прачечных, прачечные самообслуживания;

- аптеки;

- некоммерческие коммунальные предприятия 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- бильярдные, видеосалоны и другие развлекательные учреждения;

- оптовая торговля "с колес";

- общественные туалеты;

- пункты приема вторсырья;

- многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- мотели, кемпинги;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

223 ОДЗ. Зона учебно-образовательного назначения. 


Участки территории муниципального образования, используемые и предназначенные для размещения учебных заведений – школ, ВУЗов, детских садов и прочих видов сооружений, используемых для повышения образования населения.
На участке следует предусматривать следующие зоны: учебную, производственную, спортивную, отдыха, хозяйственную, жилую.

Основные виды разрешенного использования:

- высшие учебные заведения;

- средние специальные учебные заведения;

- детские сады;

- школы;

- учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

- мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

- общежития;

- гостиницы, дома приема гостей;

- библиотеки, архивы;

- информационные, компьютерные центры;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

- клубы;

- музеи, выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

- отделения связи;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- консультативные поликлиники;

- отделения, участковые пункты милиции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-
парковки;

- открытые автостоянки;

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- кафе, столовые, спортзалы, бассейны, спортивные плоскостные сооружения, мастерские профтехобучения, объекты инженерного обеспечения, подземные, многоуровневые и открытые стоянки автотранспорта, обслуживающие зону.

Условно разрешенные виды использования:

- жилые дома, прокладка магистральных инженерных сетей.

Запрещается: 

- уменьшение размеров выделенных земельных участков учебных заведений среднего и высшего профессионального образования, размещение зданий и сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием.

214 ОДЗ. Культурно-досугового назначения

Участки территории муниципального образования, используемые и предназначенные для размещения культурно - досуговых  помещений.

Основные виды разрешенного использования:

- мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

- общежития;

- гостиницы, дома приема гостей;

- библиотеки, архивы;

- информационные, компьютерные центры;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

- клубы;

- музеи, выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

- отделения связи;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- аптеки;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- парковки;

- открытые автостоянки;

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- кафе, столовые, спортзалы, бассейны, спортивные плоскостные сооружения, объекты инженерного обеспечения, подземные, многоуровневые и открытые стоянки автотранспорта, обслуживающие зону.

Условно разрешенные виды использования:

- жилые дома, прокладка магистральных инженерных сетей.
224 ОДЗ. Зона спортивного назначения (спортивные площадки).

Основные виды использования: 
- универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

- спортивные арены (с трибунами);

- аквапарки;

- велотреки;

- мотодромы, картинги;

- яхт-клубы, лодочные станции;

- спортивные школы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- спортклубы;

- спортплощадки, теннисные корты;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- бани; сауны;

- общественные туалеты;

- аптеки;

Вспомогательные виды использования: 

- зеленые насаждения;

- гостиницы, дома приема гостей;

- парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- открытые автостоянки;

- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования: 

- выставочные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видеосалоны;

- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

- телевизионные и радиостудии;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- отделения, участковые пункты милиции;

- консультативные поликлиники;

- магазины;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты пожарной охраны.
3. Зона сельскохозяйственного использования (62 СХЗ)
62 СХЗ Объекты сельскохозяйственного назначения (сады, огороды, участки личного подсобного хозяйства, предназначенные для индивидуального использования)
Зона сельскохозяйственного использования 62 СХЗ предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- участки для выращивания сельхозпродукции;

- пастбища;

- подсобные хозяйства.
4. Зона с особыми условиями использования
Санитарно-защитная зона.

Зоны с особыми условиями использования территорий, связанными с санитарными и экологическими ограничениями. Зона ограничений по санитарным и экологическим условиям представлена санитарно-защитной зоной кладбища шириной 50 м. Режим ее использования регулируется федеральным законодательством, нормативно-правовыми актами Нижегородской области и органов местного самоуправления, санитарными нормами и правилами.

Во избежание вредного воздействия на жилые территории следует соблюдать необходимые санитарные разрывы между ними и источниками загрязнения и создавать озелененные санитарно-защитные зоны. При размещении объектов и учреждений в санитарно-защитных зонах зеленые насаждения должны составлять от 40% площади зоны и более в зависимости от размеров зоны. Санитарно-защитные зоны не являются резервными территориями объектов и не могут использоваться для расширения предприятий и жилых территорий.

Основные виды разрешенного использования:

- проведение работ по озеленению и благоустройству территории; размещение питомников, оранжерей и объектов, предназначенных для обслуживания промышленных и коммунальных предприятий, при условии сохранения не менее 40% озеленения территории санитарно-защитной зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- прокладка инженерных и транспортных коммуникаций; размещение объектов обслуживания работников предприятий, коммунальных и производственных объектов, класс вредности которых ниже основного производства, на участках СЗЗ, не предназначенных для озеленения. 

Запрещается:

- расширение территорий предприятий за счет санитарно-защитной зоны;

- проведение неконтролируемых рубок деревьев;

- новое жилищное строительство, размещение объектов рекреации, детских дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений;

5. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры  (4 ИТЗ)
Зона выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта, связи. 

            1) Транспорт(44 ИТЗ)

Основные виды разрешённого использования:

-   торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые базы; 

-   склады;

-    дома быта, фотоателье, парикмахерские, ателье пошива и ремонта одежды, пункты: проката, химчистки, ремонта обуви, ремонта бытовой техники (в том числе во временных объектах), ремонта квартир и жилых домов по заказам населения, ритуальных услуг;     

-   пункты первой медицинской помощи, врачебные кабинеты;

-   ветеринарные клиники;

-   аптеки;

-   бани и минипрачечные;

-   отделения связи;

-   опорные пункты милиции;

-   пожарные депо, станции скорой помощи;

-   общественные туалеты;

-   банки, биржи, страховые компании;

-   научные организации, проектные организации;

-   гаражи боксового типа;

-   гаражи многоэтажные и подземные;

-   мастерские автосервиса;

-   площадки для парковок автотранспорта;

-   автозаправочные станции;

-   автостоянки открытого типа;

-   автоматизированные телефонные станции,  котельные, канализационные насосные станции, трансформаторные подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты и другие инженерно-технические объекты, расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон;

- предприятия общественного питания;

- размещение зданий, сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта;

- размещение инженерных коммуникаций и соответствующих головных сооружений.

Условно разрешённые виды использования:

-    гостиницы, мотели, кемпинги;

-   общежития, ведомственное жильё;

            -   специально оборудованные рынки: продовольственные и промтоварные;

-  объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

-   больницы, клиники общего профиля;

-   психоневрологические, инфекционные и онкологические больницы

-   музеи, выставочные залы, клубы, бильярдные залы, компьютерные центры;

-   библиотеки, архивы, информационные центры;

-   физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

-   административные здания, офисы;

-  промышленные предприятия IV-V класса вредности по санитарной классификации предприятий;

-   подсобные хозяйства.

2)  Санитарно-защитные зоны ЛЭП

Вдоль трасс воздушных высоковольтных линий электропередач, по обе стороны от проекции крайних фаз проводов устанавливаются санитарно-защитные зоны:

- для ЛЭП 1150 кВ - 55 м, ЛЭП 750 кВ - 40 м, ЛЭП 500 кВ -30 м, ЛЭП 330 кВ - 20 м, ЛЭП 110 кВ - 20 м, ЛЭП 35 кВ - 15 м. Охранные зоны ЛЭП 220, 150 кВ – 25 м, ЛЭП до 20 кВ – 10 м.

Основные виды разрешенного использования:

- проведение работ по озеленению и благоустройству территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей. 

Запрещается: 

- новое строительство жилых, общественных и производственных зданий;

- предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

- размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

· производство работ с огнеопасными, горючими и горюче- смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

· размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха.

3) 45 ИТЗ -  Газопровод

Основные виды разрешённого использования:

- газораспределительные пункты, 

- газовые станции

Запрещается: 

- строительство жилых, общественных и производственных зданий;

- предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

- размещение сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

· производство работ с огнеопасными, горючими и горюче- смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

· размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха.

4) 42 ИТЗ – зона водоснабжения и очистки стоков

Основные виды разрешённого использования:

- только здания и сооружения, обеспечивающие работу водоочистки.
Запрещается: 

- любое строительство не связанное с обеспечением работоспособности водоочистных сооружений.
6. Зона специального назначения (8 СНЗ)
71СНЗ. Зона ритуального назначения 
К зонам специального назначения относятся участки территории муниципального образования, используемые и предназначенные для размещения кладбищ, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон.

Зоны действующих кладбищ предназначены для использования существующих и размещения новых мест погребения. Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для погребения умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение.

Правовой режим земельных участков, занятых местами погребения, определен действующим законодательством.

Основные виды разрешенного использования: 

- размещение мест погребения, зданий-колумбариев, сооружение культовых и обрядовых зданий и сооружений, зеленых насаждений; инженерных коммуникаций; устройство проездов; благоустройство территорий, проведение гражданских и религиозных обрядов.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- комплексы похоронного обслуживания муниципального образования, дома траурных обрядов, бюро похоронного обслуживания, вспомогательные производственные, хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием кладбищ; размещение временных объектов по эксплуатации кладбищ, мастерских по производству похоронных принадлежностей.

Условно разрешенные виды использования: 

- захоронения неутилизируемых производственных отходов, объектов коммунального назначения, отвечающих нормативным требованиям.

7. Зона перспективного освоения (9 ПРЗ)
92 ПРЗ. Зона перспективного освоения (по генплану)
К зонам резервного фонда отнесены зоны планируемого (перспективного) развития территории. К зонам планируемого (перспективного) развития относятся участки территории муниципального образования, которые могут служить в качестве резерва для размещения перспективной застройки, требующие инженерной подготовки территорий и проектной проработки.

Зоны резервного фонда определены Генеральным планом муниципального образования и до реализации проектов застройки могут использоваться по существующему целевому назначению или для размещения сельскохозяйственных угодий, огородов, временных объектов различного назначения и иных целей, не связанных с капитальным строительством. 

Основные виды разрешенного использования: 

- планировка территорий, строительство дорог и коммуникаций, размещение временных объектов культурно-бытового, торгового и коммунального обслуживания; строительство жилых домов, детских дошкольных и школьных учреждений, иных объектов обслуживания жилой зоны, размещаемых в соответствии с проектами планировки.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- временное использование свободных участков под огороды; участков существующих зданий и сооружений, предоставленных физическим и юридическим лицам, по их целевому назначению (и перепрофилирование) без права капитального строительства и реконструкции. 

Условно разрешенные виды использования: 

- использование свободных участков под сельскохозяйственные угодия.

Запрещается: 

- новое строительство, не предусмотренное документами территориального планирования и документацией о планировке территорий.

            8. Зона лесов (14 ЛФ).

В соответствии со Статьей 36  Градостроительного кодекса РФ на земли лесного фонда градостроительные регламенты не устанавливаются. 

Использование земельных участков определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти,  уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

9. Зоны акваторий (10 АЗ)

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования  земельных участков  и объектов, используемых и предназначенных для кратковременного  отдыха, занятий физической культурой и спортом,  проведения досуга на обустроенных открытых пространствах, использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения

Основные виды разрешённого использования:

-   пляжи;

-   спортплощадки, теннисные корты;

-   детские игровые площадки;

-   пункты первой медицинской помощи;

-   опорные пункты милиции;

-   общественные туалеты;

-   лодочные станции.

Условно разрешённые виды использования

-   предприятия общественного питания;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

-   физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения;

-  стадионы;

-   площадки для парковок автотранспорта.

11. Зона рекреационного назначения (6 РНЗ)

51 РНЗ. Зона мест отдыха общего пользования 

Зона  выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования. Участки территории поселения, используемые и предназначенные для организации мест отдыха населения.

Рекреационные зоны включают в себя парки, сады, леса, лесопарки, зоопарки, пляжи, учреждения отдыха и туризма.

Рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, защитные, санитарно-гигиенические, оздоровительные и просветительские функции.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- лесные массивы;

- санитарно-защитные лесополосы;

- малые архитектурные формы;

- площадки для выгула собак;

- питомники, дендрарии для выращивания декоративных растений, для озеленения города.

Условно разрешенные виды использования:
- спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции;

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

- спортплощадки;

- игровые площадки, площадки для национальных игр;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- пляжи;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спасательные станции;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

- площадки для мусоросборников.

12. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Нормативы предоставления земельных участков на территории МО рабочий поселок Велетьма.

          1) На территории МО рабочий поселок Велетьма установить следующие максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:

а) для ведения личного подсобного хозяйства – до  0,15 га;

б) для индивидуального жилищного строительства – до  0,15 га.

2) На территории МО рабочий поселок Велетьма установить следующие минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель:

а) для ведения подсобного хозяйства – не менее 0,08 га;

б) для индивидуального жилищного строительства – не менее 0,08 га.

2. Минимальный отступ от границ земельных участков со стороны улиц 5 м. со стороны проездов 3 м.

3. Пределы количества этажей для индивидуального строительства 2 этажа (без учета мансарды), для многоквартирных домов не более 5 этажей.

4.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка не более 35%.

5.  До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3 м; от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) – 1м; от стволов высокорослых деревьев – 4 м; среднерослых – 2 м; от кустарников – 1 м.

                                  ________________________

