Отчет о работе КУМИ за 2015 год
Основным предназначением Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Кулебакского района Нижегородской области является управление владением, пользованием и распоряжением муниципальным имуществом и земельными ресурсами.
КУМИ в своей работе призван решать:

1. Два основных вопроса местного значения, предусмотренные ФЗ от 06.10.2003года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», а именно (владение, пользование и распоряжение муниципальным имуществом района; и выдача разрешений на установку рекламных конструкций, аннулирование таких разрешений и выдача предписаний о их демонтаже – в части проведения торгов на размещение рекламных конструкций)
2. Два сопутствующих вопроса местного значения, предусмотренные тем- же законом (предоставление помещения для работы участковым уполномоченным полиции; а также резервирование и изъятие в том числе путем выкупа земельных участков для муниципальных нужд);

3. Один вопрос по переданным государственным полномочиям (Земельный кодекс РФ, Закон РФ «О введение в действие земельного кодекса», Закон Нижегородской области 197-З «О перераспределении отдельных полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Нижегородской области и органами государственной власти Нижегородской области») – распоряжение земельными участками, относящимися к государственной собственности до разграничения (за исключением вопросов связанных с предоставлением земельных участков для строительства (кроме ИЖС) Решение этого вопроса осуществлялось косвенно, т.е. в рамках заключенных соглашений с главами поселений Кулебакского района (за исключением админимстрации города Кулебаки на оказание услуг по подготовке проектов документов, обеспечение правового сопровождения, координации решения вопросов);

4. Один вопрос по переданным от поселений (кроме города) полномочий по вопросам местного значения, а именно – муниципальный земельный контроль.

Основными задачами и функциями КУМИ являются:
Обеспечение эффективного и рационального управления, распоряжения, муниципальным имуществом и земельными участками в пределах Кулебакского муниципального района.

Учет муниципального имущества, в том числе ведение реестра муниципальной имущественной казны, государственная регистрация прав на муниципальное имущество.

Осуществление приватизации муниципального имущества Кулебакского муниципального района.

Проведение в установленном порядке разграничения государственной собственности на недвижимость и землю на собственность Российской Федерации, собственность Нижегородской области и собственность Кулебакского муниципального района.

Обеспечение исполнения бюджета Кулебакского муниципального района в части поступления неналоговых доходов (от аренды и приватизации муниципального имущества и земельных участков, а также поступления части отчислений от прибыли муниципальных унитарных предприятий.)

Обеспечение прав и обязательств собственника муниципального имущества.

Управление созданием, анализом финансово – хозяйственной деятельности, реорганизацией и ликвидацией МУП и МУ, регулирование условий и порядка использования имущества, закрепленного за МУП и МУ. 

Контроль качества и результативности управления муниципальным имуществом.

Осуществление муниципального земельного контроля.

План по неналоговым доходам КУМИ в 2015 году выполнен на 119 % за счет перевыполнения плана по сбору арендной платы за использование земельных участков на 15,5%, перевыполнения плана по прочим поступлениям в частности от платы за размещение рекламных конструкций в 3 раза (или на 198%), по продаже земельных участков в 2,3 раза (или на 130% больше запланированного). Кроме того, перевыполнен план по перечислению в доход бюджета процента от прибыли муниципальных предприятий на 10% (за счет перевыполнения плановых ожидаемых назначений по прибыли у МУП «ПАП» в 2015 году, не смотря на то, что и МУП «Фармация и МУП ППБ не смогли достигнуть планируемых значений по перечислению прибыли в бюджет»). Плановые назначения по доходам от аренды и продажи муниципального имущества в 2015 году выполнить не удалось. Они составилит соответственно 83,7% и 74%.

В 2014 году перевыполнение Плана по неналоговым доходам КУМИ составило 20%.

Всего от использования муниципального имущества и распоряжения земельными ресурсами в 2015 году получено 35,89 млн. руб. В 2014 году получено 33,75 млн. рублей, неналоговых доходов, это на 2,14 млн. рублей больше, чем в 2014 году. 

За 2015 год Комитетом по управлению муниципальным имуществом подготовлены проекты нормативно-правовых актов в сфере имущественно - земельных отношений в следующем количестве:


- 24 проекта Решений Земского собрания (на 100 % или в 2 раза больше, чем в 2014 году);


- 657 проектов постановлений и 6 проектов распоряжений администрации Кулебакского района Нижегородской области (что соответственно на 39,5 % и 40% меньше, чем в 2014 году). Это объясняется тем, что подготовкой постановлений, связанных с распоряжением земельными участками фактически занимался КУМИ, но так как полномочия на издание этих постановлений были у поселений района, то и зарегистрированы они были в качестве постановлений той или иной администрации поселения Кулебакского района.
В течение 2014 года КУМИ рассмотрено 1414 письма и заявления (на 10,6 % меньше, чем в 2014 году). Это снижение обусловлено тем, что часть заявлений граждан на выделение земельных участков для строительства направлялось для рассмотрения и подготовки ответа в ОАиОС. Подготовка ответов и выработка решений осуществлялась коллегиально, но учет документов производился в отделе архитектуры.
В течение 2015 года КУМИ подготовлено и отправлено писем, ответов, в том числе за подписью Председателя КУМИ – 923 письма (на 3,4% больше чем в 2014 году) и 362 - за подписью Главы администрации Кулебакского района (на 18% больше чем в 2014 году). 
Учет и ведение реестра муниципального имущества  осуществляется Комитетом в порядке, установленном и утвержденном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти - Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации  от 30.08.2011г №424.

В связи с объединением и созданием в 2015 году городского округа город Кулебаки Нижегородской области в Реестре муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области по состоянию на 01.01.2016 года числится:

- 9 муниципальных предприятий из них:

 -  3 предприятия работающих с прибылью;

 - 4 предприятия работающих  с убытком;

 - 2 предприятия находящихся в процедурах банкротства;

- 76 муниципальных учреждения, в том числе

- 66 бюджетных учреждения;

 - 2 автономных учреждения;

- 8 казенных учреждений. 

- 3377 объектов недвижимости - из них 

- жилых помещений  - 672,

- нежилых помещений  - 338, 

- сооружений - 1721

- земельных участков – 646; 

транспортных средств- 110 единиц;

- Движимого имущества стоимостью свыше 40 тыс.руб. - 1379 ед., из них особо ценное движимое имущество – 547 шт.

- библиотечный фонд в сумме 39,626 млн. руб.

За 2015год приобретено движимого имущества для образовательных учреждений  Кулебакского района на сумму  более 10,7 млн. руб.

  библиотечный фонд пополнился  более чем  на 6,0 млн. руб.

В 2015 году включены в реестр, следующие объекты: 

- Нежилое здание ГРП блочного типа ПГБ-13-2НВ-У1- мкр-н «Северный»;

- газопровод низкого и высокого давления в микрорайоне «Северный»;

- газопровод в п. Молочная Ферма;

- жилой дом по улице 2-я Максима Горького, д.27 (31 квартира, 15 из которых по договорам мены были переданы собственникам аварийного жилья);

- 15 квартир (аварийный жилой фонд);

- газопровод низкого давления к детскому саду №24 «Колобок»;

- газопровод низкого давления к детскому саду №31 «Малыш»;

В течение 2015 года на эти объекты подготовлена техническая документация (технические планы, кадастровые паспорта), зарегистрировано право муниципальной собственности на указанные объекты

Получено 11 свидетельств о государственной регистрации права муниципальной собственности и 31 свидетельство на объекты жилого фонда.
Общая стоимость муниципального имущества городского округа город Кулебаки за 2015 год увеличилась на 105 799 826,46 рублей или на 5,6 % и составила на 01.01.2016г – 2 489 890 694 рубля.

В рамках реализации Федеральных законов № 131 – ФЗ от 06.10.2003г. и № 122- ФЗ от 22.08.2004г. в 2015 году продолжалась реализация мер по разграничению имущества между уровнями власти, оформление объектов в муниципальную собственность.

 В 2015 году подготовлен пакет документов по передаче в собственность Местной религиозной организации «Православный Приход церкви в честь иконы «Знамения Пресвятой Богородицы» с. Ломовка Кулебакского района Нижегородской области»:

- Церкви Знамения Пресвятой Богородицы, общей площадью 280,3 кв.м., расположенной по адресу: Нижегородская область, Кулебакский район, с. Ломовка, ул. Клубная, д.11а;

- земельного участка площадью 2150 кв.м. с кадастровым номером 52:39:0040002:542, расположенного по адресу: Нижегородская область, Кулебакский район, с. Ломовка, ул. Клубная, д.11а.

В муниципальную собственность Кулебакского муниципального района из государственной собственности Нижегородской области принято:

- библиотечного фонда на сумму 91373,0 рублей

Одним из руководящих нормативно-правовых актов, которым руководствуется КУМИ является Программа «Управление муниципальным имуществом Кулебакского муниципального района Нижегородской области на 2015-2017 гг..» утверждена Постановлением администрации Кулебакского района от 02.07.2014г. № 1262. В течение 2015 года в Программу вносилось 5 изменений, в связи с увеличением/уменьшением объема финансирования отдельных мероприятий и увеличением мероприятий. Срок реализации программы – 3 года. 


Целью программы является - повышение эффективности управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами Кулебакского муниципального района на основе современных принципов и методов управления, а также оптимизация состава муниципальной собственности и увеличение поступлений в бюджет от управления и распоряжения муниципальным имуществом и землей.


Индикаторы достижения цели, поставленной в программе следующие:

	
	Значения индикаторов:

1. Регистрация права муниципальной собственности на объекты недвижимости, до 97,5

2.Доведение доли вовлеченных в хозяйственный оборот (аренда, продажа, перевод в другие категории земель, передача в собственность) земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности района, (по отношению к общему количеству таких земель на момент разработки программы) до 45%


3. Доведение доли вовлеченных в хозяйственный оборот (аренда, продажа, перевод в другие категории земель, передача в собственность) земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в собственности поселений (по отношению к общему количеству таких земель на момент разработки программы) до 5%

4. Эффективность использования муниципального имущества предприятиями и учреждениями (использование, целевое использование, эффективность), до 75

5. Доведение доли земель сельскохозяйственного назначения, сформированных в счет невостребованных земельных паев и оформленных в собственность поселений, по отношению к оставшейся площади невостребованных земель сельскохозяйственного назначения, до 50%

6. Доведение доли сформированных и оформленных в собственность (аренду) земельных участков под существующими гаражами (от общей площади земельных участков, занятых гаражными массивами) до 30%

7. Доведение доли сформированных и оформленных в собственность (аренду) земельных участков под объектами лесопереработки (от общей площади земельных участков, занятых пилорамами) до 40%

8. Доведение доли сформированных и оформленных в собственность (аренду) земельных участков под объектами торговли и промышленными объектами (от общей площади земельных участков, используемых под данные виды деятельности) до 60%
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	1.По собственности района этот показатель был достигнут. В связи с передачей имущества от всех поселений в округ значение данного показателя существенно снизится (по состоянию на 01.01.2016 года по округу % зарегистрированных объектов равен приблизительно 55)
2. Зарегистрировано 302 участка площадью 3046,6га. 

Сданы в аренду в 2015 г 19 участков или 192,73 га.

По состоянию на 01.01.2015 года в аренде было 33 участков площадью 566,9 га. Всего в аренде по итогам 2015 года 931,63га.
3. Проведено 9 собраний пайщиков, сделаны публикации в газетах Кулебакский металлист и Нижегородская правда. Утверждены списки невостребованных земель (паев). Подготовлены иски в суд и получено 9 решений суда о признании права муниципальной собственности  по 9 хозяйствам. Признано по решению суда 829,5 га, оформлено в собственность поселений -829,5 га. Всего невостребованных  земель 2491,2.

4. Использование учреждениями осуществляется по целевому назначению. По МУП ПАП имеются неэффективно используемые площади. Пока не востребованы. 
5. Всего невостребованных земель (паев) сельскохозяйственного назначения осталось 1427,5 га. Всего в собственность поселений оформлено -829,5га.Осталось не востребованных земель сельскохозяйственного назначения 597,96 га.

6. Предоставлено в 2015 году 198 участка под гаражами или 5%. Всего по данным БТИ гаражей 4000 штук,  на 01.01.2016 года оформлено 1200 земельных участков под ними.
7.Всего по району площадь земельных участков, занятых пилорамами составляет -14,23 га, оформлено земельных участков под объектами лесопереработки площадью - 12,06 га, что составило 85 % 

8.Общая площадь участков используемых под объектами торговли и промышленными объектами составляет 125,2 га. Всего оформлено земельных участков под данными объектами - 73,32 га



Для реализации программы утверждена 21 группа мероприятий, включающие в себя 4 подмероприятия. Из 21 не исполнялись в 2015 году 2 (укрепление материально - технической базы КУМИ (в связи с утверждением программы информатизации данное мероприятие в 2015 году не исполнялось и нотариальное заверение копий – отсутствовала необходимость) Кроме того не осуществлялось исполнение по оплате взноса на кап.ремонт в многоквартирных жилых домах по муниципальным площадям в связи с ненадлежащим оформлением документов Фондом и не представлением корректно составленных документов на оплату. Так-же не проводилась оплата по ремонту ГРС Саваслейка. 

В 2015 году на реализацию программы было выделено 3882150,56 рублей, что в 4 раза меньше чем в 2014 году (15533800 рублей). Освоение составило 73%. 


Из наиболее важных необходимо отметить следующие:

1. С 2012 года КУМИ внедряется автоматизированный программный комплекс БАРС (БАРС Аренда, БАРС-Реестр) с целью перехода на автоматизированный учет объектов муниципальной собственности, в том числе зданий, сооружений, транспортных средств, оборудования, земельных участков и т.д., а также для ведения реестра объектов муниципальной собственности, реестра контрагентов, договоров аренды, субаренды, взаиморасчётов с арендаторами, ведения отчётной деятельности и претензионно - исковой  работы. Работа по первичному наполнению была проведена, но в связи с постоянным увеличением движимого имущества, производимым разделом земельных участков, заключением новых договоров, расторжением или пролонгацией старых договоров, регистрацией прав собственности на вновь построенные объекты требуется внесение данных в программный комплекс постоянно. По состоянию на 01.01.2016 года требуется внесение более 60% объектов (недвижимое и движимое имущество перешедшее из поселений в округ в связи с преобразованием, а также земельные участки после проводимых разделов и движение по договорам). По состоянию на 01.01.2016г. в АК БАРС внесено 600 контрагентов, всего занесено 2228 объектов (из них из них 1076 земельных участков (646 из них в муниципальной собственности), 1152 муниципальное движимое/недвижимое имущество), в БАРС-Аренда занесено 731 договор аренды муниципального имущества и земельных участков (из них действующих 551). Договоров аренды земельных участков 652 (в том числе действующих 472), 79 - договоров аренды муниципального имущества).

2. Начатое с 2012 года направление, которое было успешно продолжено в 2015 году КУМИ коснулось предпринятых мер по улучшению муниципального имущества казны Кулебакского района Нижегородской области.

Из бюджета Кулебакского района (по муниципальной программе КУМИ «Управление муниципальным имуществом Кулебакского муниципального района Нижегородской области на 2015-2017 гг..») в 2015г. были выделены денежные средства на проведение ремонтных работ в здании администрации Кулебакского района (коридор), приобретение ступеней и тротуарной плитки, клея для ремонта напольного покрытия крыльца здания администрации по муниципальному контракту, произведены работы по ремонту кровли жилого дома № 7 по ул. Есина.

3. Организация содержания общежития. С 2012 года в рамках перехода на программно-целевой метод расходы, связанные с организацией содержания общежития финансируются в рамках программы управления муниципальной собственностью. Всего за 2012-2015гг. профинансировано около 2466,1 млн.руб. (соответственно по годам: 540,1;606,0;660,0, 660,0).

Также в 2015 году производилась оплата денежных средств за долевое участие в содержании общего имущества многоквартирных жилых домов, в которых расположены нежилые помещения, относящиеся к муниципальной имущественной казне Кулебакского района. На основании выставленных ООО «КЦУК» счетов в 2015 году оплачено 98932,38 руб., соответственно  в 2014 году 116003,59, в  2013 году 114305,95 руб., в 2012 году 107751,88 руб. Всего за время исполнения программы на 2012-2015гг. – 436993,8 руб.

4 КУМИ в 2015 году проведена большая работа по передаче в аренду вновь введенных в эксплуатацию газопроводов: 

После проведения продолжительной работы и длительных переговоров с ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» был заключен договор аренды на вышеуказанные объекты газоснабжения:
- наружный газопровод высокого давления для группы жилых домов в границах улиц Береговая, Рассветная, Осенняя в жилом районе «Северный», назначение: 1.6. Сооружения газохимического комплекса, протяженностью 227 м., адрес объекта: 607010, в 22 м. северо- восточнее ориентира: Нижегородская область, г.Кулебаки, ул. Циолковского, д. 41;

- нежилое здание ГРП блочного типа ПГБ-13-2НВ-У1,  площадью 5,1 кв.м., количество этажей: 1, адрес объекта: в 22 м. северо-восточнее ориентира: Нижегородская обл. Кулебакский р-н, г. Кулебаки, ул.Циолковского, д.41;

- наружный распределительный газопровод низкого давления, назначение: Сооружения газохимического комплекса, протяженностью 1048 м., адрес объекта: Нижегородская область, Кулебакский район, г. Кулебаки, ул. Береговая, ул.Рассветная, ул. Осенняя.

Также ведется работа с ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» по вопросу заключения договора аренды на вновь введенный в эксплуатацию газопровод: 

-распределительный газопровод низкого давления по улицам и газопроводы-вводы к жилым домам в п. Молочная Ферма Кулебакского района Нижегородской области, назначение: Иное сооружение (газопровод низкого давления), протяженность 5076 м., расположенное по адресу: Нижегородская область, Кулебакский р-н, п. Молочная Ферма.

Договор планируется подписать во 2 квартале 2016 года.

5. В 2015 году согласно графикам обследования, утвержденным постановлениями администрации Кулебакского района производились плановые документальные и внеплановые мероприятия, а также плановые выездные мероприятия по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества Кулебакского района Нижегородской области. 

Было проведено: 

	№ п/п
	Вид проверки
	 Кол-во проверок

Земля
	Кол-во проверок

Имущество
	Всего

	1
	Планово-документарная
	49
	7
	56

	2
	Планово-выездная
	25
	7
	32


А именно, в 2015 году согласно графику обследования, утвержденному постановлениям администрации Кулебакского района от 27.02.2015г. № 305 №306 производились плановые документальные и внеплановые мероприятия,  а также плановые выездные мероприятия по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества Кулебакского района Нижегородской области. Всего было проведено 7 и 7 проверок соответственно. В результате проведения обследований составлены акты, отражающие выявленные нарушения условий договоров, а также акты с отсутствием в них выявленных нарушений условий договоров и предложений по результатам произведённых обследований. Нарушений по целевому использованию имущества не выявлено, но имеются отдельные нарушения в части несвоевременной оплаты долевого участия, не заключения договоров на коммунальное обслуживание, на вывоз ТБО, не установки табличек об ответственных за пожарную безопасность помещений, не проведения текущего ремонта.

По земле: Проведено 49 плановых документарных проверок по осуществлению выборочного контроля соблюдения договоров аренды земельных участков и составлено 49 актов. В результате обследования выявлено 15 нарушений исполнения условий договоров аренды (по 10 договорам - арендаторами не получены разрешения на строительство жилого дома и 5 договоров аренды не зарегистрированы в Управлении Россреестра). В итоге проведенных мероприятий 15 арендаторам земельных участков выписаны уведомления об устранении нарушений условий договоров, в результате 12 – нарушения устранены, 3 нарушения - не устранены. 

По земле: Проведено 25 плановых выездных проверок по осуществлению выборочного контроля соблюдения договоров аренды земельных участков и составлено 25 актов. В результате обследования выявлено 5 нарушений исполнения условий договоров аренды (по 4 договорам не соблюдались сроки оплаты арендной платы и не осуществлена государственная регистрация договора аренды, по 1 договору - не получено разрешение на строительство жилого дома). В итоге проведенных мероприятий 5 арендаторам земельных участков выписаны уведомления об устранении нарушений условий договоров, в результате 2 – нарушения устранены, 3 нарушения (не соблюдение сроков оплаты арендной платы) не устранены.

5.1. Так же в 2015 году согласно графику обследования, утвержденному постановлениями администрации Кулебакского района от 27.02.2015г. № 325 №326 производились плановые документальные и внеплановые мероприятия, а также плановые выездные мероприятия по осуществлению выборочного контроля соблюдения использования муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями Кулебакского муниципального района Нижегородской области по целевому назначению.

В 2015 году проверено использование муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями (3 муниципальных предприятия) и на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями (10-муницпальных учреждений) Кулебакского района Нижегородской области по целевому назначению.

В результате проведения обследований составлены акты, отражающие использование муниципального имущества по целевому назначению в соответствии с уставной деятельностью и выявлением нарушений.

В МП Кулебакского района «Пассажирское автотранспортное предприятие» выявлено ряд существенных нарушений:

1) не эффективно используются муниципальные площади:

- 297,0 кв.м. в здании административно хозяйственного корпуса по адресу: Нижегородская область, г. Кулебаки, ул. Восстания, д.128; 

- 721 кв.м. в здании бани, по адресу: Нижегородская область, г. Кулебаки, ул. Коммунистическая, д.20а; 

2) не используется в связи с переходом на газовое отопление здание котельной, площадью 442,2 кв.м, расположенное на территории предприятия; 

3) выявлено кирпичное здание (мазутонасосное хозяйство), 3 металлические емкости, не учтенные на балансе предприятия;

4) не зарегистрировано право хозяйственного ведения на:

- здание бани, по адресу: г. Кулебаки, ул. Коммунистическая, д.20а;

- водопровод наружный, протяженностью 1300м по адресу: Нижегородская область, г. Кулебаки, ул Восстания 128;

- забор автогаража, протяженностью 269,9 м по адресу: Нижегородская область, г. Кулебаки, ул. Восстания 128;

В ходе проверки  использования муниципального имущества, закрепленного  на праве оперативного за МУ установлено, что имущество находится в удовлетворительном состоянии и используется по целевому назначению в соответствии с уставной деятельностью.

6. В истекшем году была продолжена, организованная в 2012 году работа по оформлению права на невостребованные земельные доли из земель сельскохозяйственного назначения в собственность поселений Кулебакского района. По состоянию на 31.12.2014 года были назначены к проведению 9 собраний по 9 хозяйствам (собрания не состоялись). В установленном порядке и сроки были утверждены списки невостребованных земельных паев (всего паев 278 или 1053,52 га.) и подготовлено 9 исковых заявлений. В течение 2013-2014 годов было предъявлено 9 исков, иски в установленном порядке были рассмотрены в суде. В 2014-2015 году работа по оформлению земель сельхозназначения была завершена, в результате чего за поселениями Кулебакского района были зарегистрированы права собственности на 219 паев или 829,54 га. В последующем данные земли будут вовлекаться в хозяйственный оборот. Для сравнения: Районом в течение проводимой в течение 2009-2012 годов работы было оформлено в собственность 3046,3га, т.е. в 3,5 раза больше.

7. В целях реализации ФЗ-185 О фонде содействия реформированию ЖКХ» проводится работа по межеванию земель под многоквартирными домами. В 2015 году оформлено 9 земельных участков (В 2014 году оформлено 7 земельных участков, в 2013 году - 52 участка). Запланированная работа не выполнена в полном объеме. План на 2015 год не выполнен по причине изменения норм действующего законодательства по формированию земельных участков под многоквартирными домами. Полномочия по утверждению документов отненсены к полномочиям правительства Нижегородской области. Также не отмежеванными остались земельные участки под сблокированными домами, домами, признанными аварийными и подлежащими расселению и сносу. А так же по тем домам, где внесение изменений в площадь необходимо осуществлять на основании Решения общего собрания собственников дома и соответствующего Решения суда, но для этого необходима активная позиция жителей многоквартирных домов. Процент таких земельных участков составляет 98,8% или 177 участков от подлежащих уточнению участков (179 участков на начало действия программы) или 27,7% от общего количества участков под многоквартирными домами (637 участков).

8. В соответствии с Прогнозным планом (программой) приватизации муниципального имущества Кулебакского муниципального района Нижегородской области  на 2015 г. КУМИ осуществлялась приватизация муниципального имущества.

За 2015 год посредством проведения аукциона (по 2 Лотам) были проданы -2 объекта муниципального имущества,  включенных в прогнозный план на 2015 года. 

Также в рамках прогнозного плана Арендатору было направлено предложение о предоставлении ему преимущественного права на приобретение арендуемого им муниципального имущества, включенного в прогнозный план приватизации, и заключении договора купли- продажи с оплатой приобретаемого имущества в рассрочку, сроком на 3 года. Арендатор от предложения отказался.
Всего за 2015 год получено неналоговых доходов от продажи муниципального имущества -3330,9 тыс. руб. (что на 4287,0 тыс.руб. меньше чем в 2014 году).
9. В связи с сокращением количества муниципальных площадей, сдаваемых в аренду (на 3,9%), с 1435,43 кв. м до 1379,17 кв.м.,  поступление денежных средств от предоставления в аренду муниципального имущества уменьшились по сравнению с 2014 годом на 2054,6 тыс. руб. и составило  4954,7 тыс.руб. (в 2014 году – 7009,3 тыс. руб.) по 30 договорам аренды муниципального имущества.

На снижение доходов также повлиял, тот факт, что оплата текущих платежей некоторыми недобросовестными арендаторами в течение года не производилась полностью. Хотя в результате проведенной исковой работы, по Решениям Арбитражного суда Нижегородской области с неплательщиков была взыскана вся сумма задолженности (с учетом пени и процентов) неплательщики проводили оплату задолженности прошлых лет, и с учетом предоставленной судом рассрочки (с согласия администрации). Текущих же платежей по заключенным договорам от недобросовестных арендаторов в бюджет не поступало, что повлекло за собой снижение доходного показателя.
Также снижение доходов от сдачи в аренду имущества произошло по причине того, что условиями 1 договора предусматривается возможность зачета сумм арендной платы  по договору в счёт суммы проводимого Арендатором ремонта и/или модернизации сетей транспортировки тепловой энергии (теплотрасс), которой Арендатор систематически пользуется. Арендная плата по данному договору достаточно велика и могла бы существенно повлиять на выполнение плановых показателей от сдачи в аренду имущества.
10. В 2015 году КУМИ усилена претензионно - исковая работа с недобросовестными арендаторами муниципального имущества, покупателями арендованного имущества, а также недобросовестными рекламораспространителями.
В адрес недобросовестных арендаторов муниципального имущества, покупателей арендованного имущества, рекламораспространителей было выслано -22 претензии на сумму -5002 тыс. руб. (в том числе пени, проценты, неосновательное обогащение). По результатам рассмотрения плательщиками претензий, в местный бюджет возвращена задолженность по арендной плате за пользование объектами муниципального нежилого фонда, а также по договорам на установку и эксплуатацию рекламных конструкций в размере- 429,5 тыс. руб. (в том числе пени, проценты, неосновательное обогащение).

За 2015 год в Арбитражный суд Нижегородской области по инициативе КУМИ юридическим отделом было подано 4 исковых заявления о взыскании задолженности по арендной плате и пени в отношении недобросовестного арендатора, а также о взыскании задолженности выкупной стоимости арендованного имущества, процентов и неосновательного обогащения в отношении недобросовестного Покупателя арендованного имущества.

По всем 4 искам вынесены Решения суда. Всего по Решениям суда взыскано задолженности на сумму -3098,74 рублей (в том числе пени, проценты и неосновательное обогащение).
Также в течении второго полугодия 2015 года КУМИ в юридический отдел была направлены 3 служебные записки с необходимым пакетом документов для предъявления  исковых требований в Арбитражный суд Нижегородской области в отношении 1 недобросовестного арендатора о взыскании задолженности по арендной плате и пени (по 4 договорам аренды муниципального имущества) на общую сумму – 1 402 107,32 рублей.
11. За 2015 год проводилась активная работа по урегулированию отношений в сфере распространения рекламы.

КУМИ были проведены 2 торгов (по 4 Лотам), посредством проведения открытых аукционов на право заключения договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. По результатам торгов КУМИ заключено 4 договора на установку и эксплуатацию рекламных конструкций.
Всего за 2015 год получено неналоговых доходов по 19 заключенным договорам на установку и эксплуатацию рекламных конструкций – 804,0 тыс. руб.

12. По земле - в основе работы администрации в прошедшем году: дальнейшее повышение прозрачности процесса оформления земельных участков и сокращение сроков оформления земли. 

Заметно улучшилась работа по вовлечению в оборот земельных участков.

По состоянию на 01.01.2016 г. действует 571 договор аренды земельных участков (на 11,7 % больше, чем в 2014 году), общая площадь арендуемых земельных участков 1011,40 га (на 35,1 % больше, чем в 2014 году). В течение 2015 года в местный бюджет по договорам аренды земельных участков поступило 17909,10 тыс. рублей (на 13,8 % больше, чем в 2014 году).

В 2015 году передано в аренду 19 земельных участков сельскохозяйственного назначения общей площадью 192,73 га, что составляет четвертую часть от площади всех предоставленных земельных участков сельхозназначения (всего предоставлено 931,63 га).  

Вовлечено в хозяйственный оборот по состоянию на 01.01.2015года  земель сельскохозяйственного назначения 30,5 % от общей площади земельных участков, зарегистрированных в муниципальной собственности (Всего зарегистрировано в муниципальную собственность 3046,6 га).
За 2015 год поступило 419 заявок на предоставление земельных участков, что в 2 раза меньше, чем в 2014 году.

Продано по договорам купли- продажи 126 земельных участка (что в два раза меньше, чем в 2014 году)  общей площадью 7,13 га на сумму 10267,43 тыс. руб., что в 2,5 раза больше, чем в 2014 году. 

Бесплатно было предоставлено 201 земельный участок (под ИЖС) общей площадью 11,48 га, что в 2,5 раза больше, чем в 2014 году. 

В постоянное (бессрочное) пользование предоставлен 4 земельных участка общей площадью 4,29 га, в безвозмездное срочное пользование предоставлено 3 земельных участка общей площадью 0,2 га, что соответствует уровню 2014 года.

Во исполнение Законов Нижегородской области от 29.06.2015г. № 88-З и от 01.12.2011г. № 168-з администрацией Кулебакского района за 2015г. принято и поставлено на учет 21 человек (в 2014г. -62чел.), относящихся к следующим категориям:

- 4 чел.- молодые семьи  в возрасте до 35 лет,

- 16 чел. многодетные семьи 

- 1 чел.- ветераны боевых действий.


Всего в очереди многодетных семей – 40 человек. Прочих льготников – 5 человек
          В 2014 году администрацией Кулебакского района предоставлено 45 земельных участков, (4 - в собственность, 41- в аренду, в том числе 32 – многодетным семьям), а в 2015г. администрацией Кулебакского района уже было предоставлено 44 земельных участка, из них:


Вновь 22 участка:

    - 8 земельных  участков – предоставлены в аренду гражданам, относящимся к категории молодые или неполные семьи, в которых возраст супругов не превышает 35 лет, 

    - 13  земельных участков - предоставлены в аренду многодетным семьям,

    -1 земельный участок - предоставлен в собственность многодетным семьям для ведения огородничества,


Из числа ранее предоставленных в аренду:

    - 8 земельных участков – предоставлено в собственность гражданам, после завершения строительства и государственной регистрации права собственности на жилой дом по Закону № 88-З,

   - 14 земельных участка - предоставлены в собственность многодетным семьям, после завершения строительства и государственной регистрации права собственности на жилой дом.

Продолжалась неуклонная работа с неплательщиками. В 2015 году в адрес недобросовестных арендаторов было выслано 22 претензии на сумму более 1110,0 тыс. руб.; в Арбитражный суд Нижегородской области было подано:

- 6 исковых заявления по взысканию задолженности по арендной плате и пени за пользование земельными участками на сумму 1491,5 тыс. рублей, в том числе проценты 508,6 тыс.рублей,;

 В Кулебакский городской суд подано 2 исковых заявления по взысканию задолженности и пени выкупной стоимости земельных участков в сумме 360,2 тыс. рублей в том числе пени 5,0 тыс. рублей;

 В результате в местный бюджет возвращена задолженность:

- по арендной плате за земельные участки в размере- 508,6 тыс. руб. (в том числе пени 57,3 тыс. рублей) 

- по выкупной стоимости за земельные участки в размере 360,2 тыс. руб. (в том числе пени 5,0 тыс. руб.).

В рамках реализации ФЗ от 06.10.2003года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального закона № 294-ФЗ от 26.12.2008 года «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля», с учетом Соглашений по передаче части полномочий по осуществлению мероприятий в сфере градостроительства, заключенных органами местного самоуправления Кулебакского муниципального района и органами местного самоуправления городских и сельских поселений (от 30.12.13 №361-13), на основании административных регламентов «Осуществление на территории Кулебакского района Нижегородской области муниципального земельного контроля» и «Взаимодействие органов государственного контроля и органов муниципального контроля при осуществлении муниципального земельного контроля» КУМИ администрации Кулебакского района осуществляется муниципальный земельный контроль. 

Муниципальный земельный контроль осуществляется в виде проверок соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и физическими лицами требований, установленных муниципальными правовыми актами в сфере земельных правоотношений с целью осуществления контроля за использованием земель.

В план на 2015 год было включено 24 проверки физических лиц, проверки юридических лиц не осуществлялись. В рамках реализации плана проведения проверок муниципального земельного контроля в 2015 году в отношении физических лиц, Сектором по земельным ресурсам КУМИ, являющимся органом муниципального земельного контроля, были проведены все запланированные  проверки. В 2015 году проводились проверки в отношении собственников объектов недвижимости, которые использовали земельные участки для размещения индивидуальных гаражей, а также в целях предпринимательской деятельности (торговли).

В ходе проведения документарных проверок физических лиц муниципальными земельными инспекторами составлено 24 акта. Выявлено 22 нарушений земельного законодательства, нарушителям направлены уведомления об их устранении (в основном, нарушения касались использования земельного участка без правоустанавливающих документов). На сегодняшний момент  16 собственников устранили нарушения,  по 6 нарушениям проводится процедура оформления.

Хотелось бы отметить, что данная работа не прошла даром и помимо граждан, в отношении которых проводились документарные проверки муниципальными земельными инспекторами, заняли активную позицию по оформлению своих прав на землю и другие граждане. В текущем году будут проведены проверки земельных участков, используемых гражданами для ИЖС.

Во исполнение постановления Правительства Нижегородской области от 15.04.2015 года №213 «Об утверждении Положения о порядке и условиях размещения объектов на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов на территории Нижегородской области» КУМИ является уполномоченным органом по приему заявлений, их обработке, подготовке проектов Решений, проектов договоров на размещение объектов на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности.  В текущем году КУМИ выдано 18 решений о размещении объекта на землях или земельных участках, находящихся в государственной собственности до разграничения, без предоставления земельного участка общей площадью 5,47 га, заключено 17 договоров о размещении объектов. 

В процессе своей деятельности КУМИ оказывало 11 муниципальных услуг и 9 муниципальных функций,  а также 1 государственную функцию.
По состоянию на 01.01.2016 г. КУМИ было разработано 10 административных регламентов по предоставлению муниципальных услуг, 1 регламент находился в стадии разработки.

В настоящее время Все регламенты продлежат актуализации, а 5 регламентов по предоставлению земельных участков и 1 регламент по заключению договора на размещение рекламных конструкций разработке вновь.
Все индикативные показатели работы КУМИ исполнены. 

Количественно - качественные показатели исполнены не все:

- Не исполнен план приватизации имущества (в количественном выражении), по независящим от КУМИ причинам на 40%. Из 5 объектов, предназначенных для продажи, проданы 2 объекта. На оставшиеся 3 объекта (ПТУ, Серебрянка, 1 нежилое помещение) несмотря на принимаемые меры покупателей не нашлось. План по доходам от приватизации имущества не выполнен в 2015 году на 1169,1 тыс. руб. или на 25,98%.
- Не Выполнен план по неналоговым доходам, от предоставления в аренду муниципального имущества (объектов недвижимого фонда, движимого имущества, иного имущества) в 2015 году на 16,3% или на 962,0 тыс.руб. Причина – не выполнение ООО ЖЭК своих договорных обязательств, уменьшение количества договоров, осуществление зачета с счет арендной платы стоимости кап ремонта задвижек на арендуемых тепловых сетях.
- План по переводу земель с/х назначения района и вовлечению их в оборот по году не исполнен на 39% (план 50% или 1523,3га, исполнение 30,5% или 931,63га) из-за невозможности осуществления перевода участка земель в районе с. Шилокша в земли населенного пункта из-за длительной процедуры утверждения документации по сокращению санитарно-защитной зоны сибире-язвенного скотомогильника, законсервированного в 2013 году, и невозможностью перевода земель сельхозназначения в земли лесного фонда по причине необходимости внесения изменения в градостроительную документацию, но относительно прошлого года рост показателя на 4%

План работы администрации на 2015 год КУМИ исполнен практически в полном объеме. Работа по внедрению информационного комплекса БАРС проводится, но в связи с постоянным увеличением муниципального имущества (движимого, недвижимого, разделом земельных участков) 100% наполнения было достигнуто в 2015 году, но в связи с передачей имущества в округ объем работы значительно увеличился. И не закончена начатая работа по переводу земель сельхозназначения в земли лесного фонда по причине необходимости внесения изменений в градостроительную документацию. Все необходимые материалы направлены в ОАиОС для организации внесения изменений в схему территориального планирования Кулебакского района.
ПЛАНЫ на 2016 год.
1. В связи с преобразованием муниципальных образований Кулебакского района и созданием городжского округа город Куллебаки, а также существенными изменениями в Земельном законодательстве РФ и Нижегородской области необходимо провести огромную работу по:


- Приведению в соответствие НПА округа в сфере земельных и имущественных отношений;


- Выработать механизм взаимодействия с Правительством области по реализации норм законодательства в части распоряжения землей;


- Осуществить перерегистрацию прав на объекты муниципальной собственности;


- внести все сведения о переданном в связи с созданием городского округа муниципальном имуществе в БАРС.
2. Проведение работы по передаче в аренду находящихся в муниципальной собственности района газопроводов:

2.1. В 2016 году планируется передать в аренду ОАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» вновь введенный газопровод: Расширение системы газораспределения и газопотребления. Газопровод низкого давления к жилому дому №18 по ул. Тюленина в г. Кулебаки Нижегородской области. После завершения оформления прав на него;

2.2. Относительно газопровода сети газоснабжения протяженностью 949,63 м.п. по адресу: Нижегородская область, г. Кулебаки, ул. 2-я М. Горького передача в аренду невозможна в связи с тем, что данный газопровод был практически полностью изменен в связи с проводимой НЦСТ работой по строительству домов под расселение, а так же в связи с проведенным демонтажем старых домов и соответственно отводов газопровода к ним. Таким образом, в связи с изменением объекта (и конфигурация и протяженность) и несовпадением сведений в правоустанавливающих документах а так же фактически ОАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» данный объект в аренду принимать не будут.

3. Проведение работы по передаче в аренду объектов электросетевого хозяйства;

4. Проведение работы по передаче части земель с/х назначения в собственность Российской Федерации и перевода их в земли лесфонда после внесения изменений в схему территориального планирования Кулебакского района;
5. Проведение работы по переводу земельного участка из земель лесного фонда в земли промышленности (под полигоном ТБО)

6. Проведение работы по вовлечение в хозяйственный оборот муниципальных земель сельскохозяйственного назначения;

7. Проведение работы по оформлению прав на бесхозные газопроводы, электрические сети и иные объекты;

8. Проведение проверок целевого использования муниципального имущества муниципальных предприятий и учреждени, переданных из поселений.

9. Не решен вопрос с демонтажем и прекращением прав собственности на здание д. Михайловка, ул. Труда, д.4. Учитывая, что данный объект имеел до 2016 года трех долевых собственников (администрацией Кулебакского района, ГБУ МУЗ «КЦРБ, Серебрянским сельсоветом) и значительностью затрат на демонтаж решение вопроса в условиях сложной финансово-экономической обстановки в данный период времени первостепенным не являлось. В 2016 году планируется начать оформление документов. необходимых для прекращения прав на данный объект.
Председатель КУМИ





А.В. Борисова

