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	УТВЕРЖДАЮ
И.о.главы местного самоуправления  г.о.г. Кулебаки

__________________А.А.Паятелев «____»_________2022 года


Отчет о работе отдела архитектуры и организации строительства
администрации городского округа город Кулебаки 
за 2021 год
            Основными задачами отдела архитектуры и организации строительства являются: 

            1. Проведение на территории городского округа город Кулебаки градостроительной политики в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности населения, производственной и социальной инфраструктуры.

            2.Ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД  НО).
            3.Ведение федеральной информационной адресной системы.
            4.Регулирование градостроительной деятельности и контроль за соблюдением требований, установленных законодательством при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, переустройства и перепланировки помещений, перевода жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, а также при вводе завершенных строительством объектов в эксплуатацию.

            5.Организация разработки проектной документации на строительство объектов муниципальной собственности.

            6.Осуществление функции заказчика строительства объектов капитального строительства муниципальной собственности.

            7.Оказание муниципальных услуг в области градостроительства.

            План на 2021 год.

      1. Утверждение проекта Генерального плана и правил землепользования и застройки территории городского округа. Установление координат  границ территориальных зон для дальнейшего утверждения Правил землепользования и застройки.

      2. Ведение работы по  выполнению  утвержденного  графика по  наполнению  ИСОГД НО.

      3. Усиление работы по контролю  и соблюдению градостроительных норм при строительстве объектов на территории городского округа (проведение мониторинга соблюдения градостроительных норм при строительстве по ранее выданным разрешениям на строительство). 

     4. Строительство дорожной инфраструктуры в ж.р.  «Северный», организация работы по строительству д.с. в с. Велетьма, получение положительного заключения по проекту Модернизация сетей водоотведения в частной застройке г. Кулебаки, корректировка проектно-сметной документации водоснабжения заречной части и школы в с. Ломовке, ремонту и строительству объектов муниципальной собственности.

     5. Определение земельного участка и подготовка технического задания на разработку проектной документации для строительства школ №8 и №10 в г. Кулебаки, и школы в с. Шилокша.

6. Разработка проекта планировки земельного участка в ж.р. «Северный» (продолжение).

В соответствии с возложенными на отдел архитектуры и организации строительства  задачами в 2021 году были выполнены следующие основные показатели:
          1. Утверждение проекта Генерального плана и правил землепользования и застройки территории городского округа. Установление границ территориальных зон для утверждения Правил землепользования и застройки.

            В 2021 году разработчиками проекта Генерального плана г.о.г. Кулебаки ООО «ГеопроектНН» устранялись замечания  Федерального агентства лесного хозяйства, полученные в 2020 м году. Велась проработка замечаний Рослесхоза, выявление земельных участков, имеющих пересечение а землями лесного фонда, рассмотрение этих участков(было рассмотрено всего 382 участка) на рабочей комиссии при Министерстве лесного хозяйства и защиты  объектов животного мира Нижегородской области. 22.11.2020 г. состоялось совещание Согласительная комиссия в администрации г.о.г. Кулебаки, протокол которой  был размещен во ФГИС ТП. 
       Ответ Министерства лесного хозяйства после проведения  рабочих групп был получен 04.06.2021 г.,  по 319-и земельным участкам принято решение об исключении площади пересечения из государственного лесного реестра, после чего были внесены необходимые коррективы  в проект  Генерального плана (в части  корректировки границ населенных пунктов). В настоящее время проект Генплана направлен в Министерство градостроительной деятельности и развития агломераций Нижегородской области на окончательную проверку и согласование. Затем будут объявлены публичные слушания на территории г.о.г.Кулебаки по обсуждению  проекта Генерального плана.

       Правила землепользования и застройки будут приняты после утверждения Генерального плана и проведения кадастровых работ по установлению границ территориальных зон. Средства на данный вид работ были заложены  на 2021 год, в связи с отсутствием согласованного Генплана работы выполнены не были. На 2022 год эта статья расходов не была согласована при формировании бюджета. 
       В 2021 году было проведено всего публичных слушаний в количестве 33, внесено 6 различных  изменений в Правила землепользования и застройки территории г. Кулебаки: в текстовую часть или  с целью осуществления перевода сформированных участков в иную территориальную зону для последующего смены вида разрешенного использования земельного участка по инициативе владельца земельного участка. Публичные слушания  о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков – 19, обсуждение проектов межевания территории в количестве 4.
      Для сравнения, в 2020 году было проведено  публичных слушаний в количестве 31, внесено 7 различных  изменений в Правила землепользования и застройки территории г.Кулебаки. Публичные слушания  о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков – 18, обсуждение проектов межевания территории в количестве 6.

     На протяжении всего года ведется раздел «Градостроительство»  на официальном сайте г.о.г. Кулебаки, где размещаются экспозиционные материалы для  всех публичных слушаний, результаты публичных слушаний, а так же документация по планировки территории (проекты и утверждающие документы). 

    В 2021 году было выдано 132 заключения для КУМИ о соответствии объекта, предполагаемого к размещению на ЗУ для использования без предоставления (В 2020 году было выдано 142 заключения. в 2019 году было дано 136 заключений)   

          2. В части осуществления функции по ведению информационной системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД НО)

         В течении года проводилась работа по  наполнению  информационной системы ИСОГД НО. За 2021 год было занесено 3 проекта планировки и межевания территории (всего занесено 17), материалов по инженерным изысканиям – 44, планов подземных и надземных коммуникаций – 49. Дела о застроенных земельных участках всего за период с 2018-2020 занесено 316объектов. Согласно утвержденному Распоряжением от 31.10.2019 г.№ 1919-р Губернатором графику  специалистами отдела архитектуры внесены все требуемые документы и материалы территориального планирования. 
          3. Ведение федеральной информационной адресной системы.
         В рамках проводимой инвентаризации на постоянной основе ведется работа по размещению и актуализации сведений об адресах в государственном адресном реестре посредством ФИАС. В соответствии со списками,   предоставленными ФНС актуализированы сведения: по ОКСам – на 97%, по земельным участкам – на 36%.                                                    


В рамках подготовки и рассмотрения предложений о выборе земельных участков для строительства (реконструкции) объектов и их благоустройства на межведомственной комиссии по землепользованию и застройке отделом в 2021 году было проведено 15 заседаний где было рассмотрено 183 вопроса (в 2020 году 13 заседаний, где было рассмотрено 107 вопросов. В 2019 году -15 заседаний, рассмотрено - 133 вопроса )

В 2021 году проведено всего 5 заседаний(23 вопроса), в 2020м году- 4 заседания- 10 вопросов) комиссии  по рассмотрения вопросов определения возможности и целесообразности размещения линейных объектов, их надземных частей и сооружений, технологически необходимых для их использования на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области  и рассмотрено  10 вопросов,  в 2019 году - 10 заседаний комиссии(49 вопросов),  Основными вопросами были размещение объектов электро- и газоснабжения. 
5. В области организация разработки проектной документации на строительство объектов муниципальной собственности:

          31мая 2021 года был заключен контракт с проектной организацией ООО «Проектно-строительная компания «СТРОЙДОМ» для выполнения корректировки проекта «Общеобразовательная школа на 200 учащихся по ул. Торговая, д. 26 в с.Ломовка городского округа город Кулебаки Нижегородской области». Была организована работа по  продлению технических условий на газоснабжение, электроснабжение,  по сбору необходимых технических условий. На данный момент проектирование идет к завершению, в марте планируется проведение государственной экспертизы данного проекта.
      В 2021 году получено положительное заключение по проекту «Модернизация системы водоотведения и очистки сточных вод г.о.г. Кулебаки Нижегородской области».     
       В 2021 году велись предпроектные работы (разработка градостроительного задания) на строительство 33 квартирного жилого дома по программе переселения из ветхого фонда на земельном участке на  территории жилого района «Северный».
6. В области осуществление функции заказчика строительства объектов капитального строительства муниципальной собственности:

          В 2021 году осуществлялся контроль за качеством выполнения работ по строительству  детского сада в с.п. Велетьма. Процент выполнения детского сада от общего объема строительства составляет 45%.

         Отделом осуществлялся контроль за выполнением  работ по строительству инженерной и дорожной инфраструктуры  в ж.р. Северный

          Подготовлено смет на строительство (ремонт) объектов муниципальной собственности в 2021 году  – 200 шт.,  в 2020 г – 257 шт.;

-В 2020 году подготовлена и направлена в министерство строительства  Заявка на отбор муниципальных районов и городских округов Нижегородской области для предоставления субсидии на обеспечение инженерной и дорожной инфраструктурой земельных участков в ж.р. Северный, предназначенных для бесплатного предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства  на сумму  4 060, 638 тыс. руб по инженерной инфраструктуре,  а также по дорожной инфраструктуре на сумму 149 843, 858 тыс. руб. с трех годовым планом  по строительству автодорог.   . 

Данная заявка была одобрена. Сумма в кол-ве 4 060, 638 тыс. руб. была выделена Министерством строительства  и реализована с августа по ноябрь 2020 г. на строительство сетей ;

-  Водоснабжения – 738м, в сумме 1 287,917 тыс.руб

-  Канализации      -786м,  на сумму 1 231,654 тыс.руб 

          -  Газоснабжение – 744м на сумму 1 467,867 тыс. руб..   Проект по строительству  инженерной  инфраструктуры в ж.р. «Северный» выполнен на 100% и завершен.

Сумма  на  выделение   финансовых средств в  кол-ве   149 843,858 тыс. руб.  утвердилась Постановлением правительства Нижегородской области. в середине сентября 2020г.

 25 сентября 2020г. было заключено   соглашение с министерством транспорта и автомобильных   НО о  предоставление  из  областного бюджета субсидии бюджету г.о.г. Кулебаки  с разбивкой на трех годовой план ( 3 и этапа). Общий объем бюджетных ассигнований составляет: 
              в 2020 году - 35 536, 093 

  в 2021 году - 42 939, 445

  в 2022 году - 71 368, 320  
  Согласно муниципальному контракту ООО «ТСК» г. Саров осуществлял строительство  дорожной инфраструктуры в ж.р. Северный 
7. Отдел архитектуры и организации строительства оказывает 15 муниципальных услуг:
1.Подготовка и выдача уведомлений о соответствии (несоответствии), указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости (недопустимости) размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке, расположенном на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области. За истекший период подготовлено 83 уведомления (через МФЦ-58),  в 2020 году– 134 уведомления (через МФЦ подготовлено 109 уведомлений). В 2019 году-192..

2.Подготовка и выдача уведомлений о соответствии (несоответствии) построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности, расположенных на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области. В 2021 году  подготовлено и выдано 35 уведомлений (через МФЦ- 24), в 2020 году 112 уведомлений (через МФЦ – 99 уведомлений). В 2019 году выдано 147 уведомлений ( 117 уведомлений выдано через МФЦ)
Отделом произведена работа по постановке на кадастровый учет  в 2021 году 17 новых домов и 3 объекта капитального строительства, в 2020 году 36 новых жилых домов и 3 объекта капитального строительства.
         3. Подготовка и выдача градостроительных планов земельных участков на территории г.о.г. Кулебаки. Подготовлено и выдано в 2021 году  10 ГПЗУ, в 2020 году 21 ГПЗУ, в 2019-12.

         4. Подготовка и выдача разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства расположенных на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области. За истекший период подготовлено 6 разрешений на строительство,   в 2020 году- 1 разрешение на строительство объектов капитального строительства, в 2019 году было подготовлено 11- разрешений на строительство

         5. Подготовка и выдача разрешений на ввод объекта в эксплуатацию, расположенного на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области: подготовлено в 2021 году 3 разрешения на ввод, в 2020 году 4 разрешения на ввод, в 2019 году подготовлено 10 разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.  
       6. Согласование переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в многоквартирном доме, расположенного на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области за истекший период подготовлено 13 согласований.
7. Прием заявлений, а так же выдача решений о переводе или отказе в переводе жилого помещения в нежилое или нежилого помещения в жилое помещение,  расположенного на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.

В 2021 году было проведено 7 заседаний, рассмотрен 21 вопрос:

-перепланировка квартир и помещений-8 вопросов;

-перевод помещений из жилого в нежилое-8 вопрсов;

-переустройство системы отопления с централизованной на автономное – 5 вопросов.

-было выполнено 3 акта обследования межведомственной комиссии по приемке завершенных работ по переустройству и перепланировке жилых квартир и нежилых помещений

 В 2020 году проведено 6 заседаний комиссии,  рассмотрено 12 вопросов. Рассматриваемые вопросы:

- перепланировка квартир, помещений – 6 вопросов;

- перевод помещения из жилого в нежилое - 6 вопросов;

В 2019 году проведено 7 заседаний комиссии,   рассмотрено 20 вопросов. Рассматриваемые вопросы:

-перепланировка квартир и помещений - 8 вопросов;

-перевод помещения из жилого в нежилое - 12 вопросов;
-было выполнено 7 актов обследования межведомственной комиссии по приемке завершенных работ по переустройству и перепланировке жилых квартир и нежилых помещений

          8. Внесение изменений в разрешение на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области  в 2021 году-3, в 2020 – 2, в 2019-2   
             9. Выдача разрешений на установку рекламных конструкций на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области, аннулирование таких разрешений, выдача предписаний о демонтаже самовольно установленных вновь рекламных конструкций. За 2021 год подготовлено 9 разрешений, 2020 год было подготовлено и выдано 10 разрешений на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, направлено 1 предписание.   В 2019 году было выдано 5  разрешений на установку рекламных конструкций, направлено 5 предписаний о демонтаже самовольно установленных рекламных конструкций.

10. Присвоение адресов объектам адресации, изменение, аннулирование адресов за 2021 год-328,  за 2020 год было подготовлено  212 постановлений о присвоении и уточнении адресов, в 2019 - 268.

11. Признание помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом: в 2021 году проведено 5 заседаний комиссий, рассмотрено 15 вопросов( в 2020г. проведено 7 заседаний комиссии. Рассмотрен 21 вопрос.)
12. Выдача акта освидетельствования проведения основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области с привлечением средств материнского (семейного) капитала. В 2021 году выдано 10 актов, в  2020-18 актов, в 2019 году-16 актов и 2 отказных письма.
13. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории городского округа город Кулебаки за 2021 год-2 разрешения.
14. Предоставление разрешения на условноразрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории городского округа город Кулебаки  за 2021 год-17 разрешений.
            15. Направление уведомления о планируемом сносе объекта капитального строительства и уведомления о завершении сноса объекта капитального строительства на территории городского округа город Кулебаки за 2021 год рассмотрено 82 уведомления. 
             Выполняются ежемесячные отчеты о выданных разрешениях на строительство и ввод в эксплуатацию объектов в органы госпожнадзора, статистики и министерство строительства- за 2021 – 36 отчетов, 2020 год 36 Отчетов. 
      Рассмотрены обращения подготовлено письменных ответов по обращениям граждан, министерств и ведомств - 160 .
8. Основные задачи  на 2021 год.

          1.  Проведение публичных слушаний(общественных обсуждений) проекта Генерального плана. Утверждение Генерального плана.  Проведение кадастровых работ по установление границ территориальных зон для утверждения Правил землепользования и застройки. Проведение публичных слушаний (общественных обсуждений) проекта Правил и  утверждение Правил землепользования и застройки территории городского округа г. Кулебаки Нижегородской области.
2. Ведение работы по   дальнейшему наполнению ИСОГД НО. Выполнение графика наполнения согласно Распоряжению Губернатора Нижегородской области от 31.10.2019г   No1919-р. 
3. Ведение работы по размещению и актуализации сведений об адресах в государственном адресном реестре посредством ФИАС.
4. Строительство детского сада на 40 мест в с.п. Велетьма городского округа город Кулебаки, подготовка документов для сдачи объекта в эксплуатацию, введение объекта в эксплуатацию.
5.  Подготовка конкурсной документации, выбор подрядчика, проектирование и начало строительства 33 квартирного жилого дома на территории ж.р. «Северный» по  программе «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области на 2019-2025 годы».
6. Получение положительного заключения Государственной экспертизы по проекту «Общеобразовательная школа на 200 учащихся по ул. Торговая, д. 26 в с.Ломовка городского округа город Кулебаки Нижегородской области», подготовка конкурсной документации на строительные работы.
7. Завершение строительства дорог и тротуаров в жилом районе «Северный», осуществление приемки работ.

8. Усиление работы по контролю и соблюдению градостроительных норм при строительстве объектов на территории городского округа (проведение мониторинга соблюдения градостроительных норм при строительстве по ранее выданным разрешениям на строительство). 

9. Определение земельных участков и подготовка технического задания на разработку проектной документации для строительства школ №8 и №10 в г. Кулебаки 

 И.о.начальника ОА и ОС



                                          К.В.Кильдишова
25.02.2022

