УТВЕРЖДАЮ

 заместитель главы администрации

 городского округа город Кулебаки 

Нижегородской области

по социальной политике
______________Н.В. Сапунова
17 февраля 2023 г.
Отчет

 о работе сектора жилищных программ и распределения жилья  администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области за 2022 год.
Задачи сектора жилищных программ и распределения жилья определены Положением о секторе, утвержденным постановлением администрации от 09 июня 2018 года  №128-р., в том числе:
· Обеспечение постановки на учет в качестве нуждающихся в жилом помещении отдельных категорий граждан, определенных федеральным законодательством, имеющим право на государственную поддержку по обеспечению жильем.
· Разработка и обеспечение реализации муниципальных жилищных программ, направленных на повышение доступности жилья на территории городского округа город  Кулебаки для категорий граждан, определенных федеральным законодательством, имеющих право на государственную поддержку по обеспечению жильем.
· Обеспечение жилыми помещениями малоимущих граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма, проживающих на территории городского округа город Кулебаки.
· Подготовка и заключение договоров социального найма жилых помещений и договоров найма жилых помещений специализированного жилищного фонда.
· Администрирование платы за наём жилых помещений.
· Обеспечение деятельности по предоставлению муниципальных услуг, оказываемых Сектором. 
В рамках осуществления полномочий местного значения сектором ведется учет малоимущих граждан нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма. Учет ведется в рамках Законов Нижегородской области №181-З от 16 ноября 2005 года «О порядке признания граждан малоимущими в целях принятия на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма» и №179-З «О порядке ведения органами местного самоуправления городских округов и поселений Нижегородской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма».
Также ведется учет отдельных категорий граждан, определенных федеральным законодательством, имеющих право на государственную поддержку по обеспечению жильем.
Всего на учете в качестве нуждающихся в предоставлении жилого помещения в администрации округа по состоянию на 1 января 2023 года  состоит 504 человека (на 01.01.2022-529 человек). 
Из них:
- ветераны боевых действий –13 человек (в том числе вставших на учет до 01.01.2005 -1 человек), на 01.01.2022 -13 человек;

-инвалиды 1-3 группы- 27 человек (в том числе вставших на учет до 01.01.2005-2 человека), на 01.01.2022-31 человек;
-семьи, имеющие детей-инвалидов -17 семей (на 01.01.2022 -16 семей); 

-граждане, страдающие тяжелыми формами хронических заболеваний - 0 ( на 01.01.2022-2 человека);

-погорельцы – 7 семей (на 01.01.2022-8 семей);
-молодые семьи –31 семья, (на 01.01.2022-53 семьи);
-малоимущие граждане-317 семей (на 01.01.2022-308 семей);
-дети-сироты – 92 человека (на 01.01.2022 -98 человек).
Самые многочисленные -малоимущие граждане, дети-сироты и молодые семьи.

Общее количество граждан, состоящих на учете нуждающихся, по сравнению с предшествующим годом снизилось на 5 %. 
Список малоимущих граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма на 01.01.2023 года включает в себя 317 семей, в том числе  и многодетные семьи, целью которых является получение земельного участка или сертификата, предоставляемого взамен земельного участка.
В 2022 году жилые помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма данной категории не предоставлялись. Обеспеченность жилыми помещениями данной категории граждан из года в год сводится к нулю, из-за отсутствия в муниципальной собственности свободных жилых помещений, отвечающих требованиям, предъявляемым к жилым помещениям.
Приоритетным направлением работы сектора является выполнение мероприятий муниципальной программы «Обеспечение граждан городского округа город Кулебаки Нижегородской области доступным и комфортным жильем».  

Программа включает в себя 7 Подпрограмм:
1. Переселение граждан из аварийного жилищного фонда, расположенного на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области, признанного аварийным до 01 января 2017 года, на 2018-2025 годы.
2. Обеспечение жильем молодых семей городского округа город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы.
3. Социальная (льготная) ипотека на 2018-2025 годы.
4. Меры социальной поддержки молодых специалистов городского округа город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы.
5. Обеспечение инженерной и дорожной инфраструктурой земельных участков, предназначенных для бесплатного предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства в городском округе город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы.
6. Обеспечение жильем высококвалифицированных специалистов, привлекаемых на работу в городском округе город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы.
7. Обеспечение жильем отдельных категорий граждан городского округа город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы.
Особую социальную значимость имеет подпрограмма 7 «Обеспечение жильем отдельных категорий граждан», которая включает в себя  организацию работы по выполнению государственных полномочий в области жилищных отношений – это обеспечение жильем отдельных категорий граждан, которые  установлены Законами Нижегородской области №116-З от 30.09.2008 «О наделении органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Нижегородской области отдельными  государственных полномочиями в области жилищных отношений» и №68-З от 7 июля 2006 года «О формах и порядке предоставления мер социальной поддержки по обеспечению жильем отдельных категорий граждан в Нижегородской области». 

В рамках реализации мероприятий подпрограммы 7 в 2022 году жилищные условия улучшили следующие категории граждан:
- «граждане, страдающие тяжелыми формами хронических заболеваний, перечень которых утвержден Правительством РФ»:
В 2022 году единовременная денежная выплата из областного бюджета на улучшение жилищных условий предоставлена 1 гражданину данной категории (2021 – 0).

По состоянию на 01.01.2023 граждан данной категории в списке не числится (на 01.01.2022-2 человека).
- «дети-сироты»:
По состоянию на 01.01.2023 в списке детей-сирот и лиц из  их числа состоит 92 человека ( на 01.01.2022-98 человек). 
На протяжении длительного времени ситуация со своевременным обеспечением детей-сирот жилыми помещениями остается крайне напряженной. По состоянию на 01.01.2023 количество детей-сирот, включенных в список, и основания на получение жилых помещений у которых уже наступили составляет-55 человек (на 01.01.2022- 55 человек).
В 2022 году в муниципальную собственность за счет средств областного бюджета приобретено 12 квартир ( 2021 - 12 квартир). Несмотря на то, что в отчетном году  жильем обеспечено 12 детей-сирот, потребность в жилых помещениях остается на прежнем уровне. 
С 01.01.2023 года главным распорядителем денежных средств на обеспечение жильем детей-сирот является Министерство строительства Нижегородской области.
В 2023 году, исходя из данных, полученных от министерства строительства Нижегородской области, планируется выделение денежных средств на приобретение 11 жилых помещений для предоставления данной категории граждан.
В отчетном году квартиры для детей-сирот приобретались на вторичном рынке жилья, путем проведения электронных аукционов.

В 2023 году приобретение жилых помещений планируется на вторичном рынке жилья.

Квартиры, приобретенные для детей-сирот, в Реестре муниципального имущества составляют специализированный жилищный фонд для детей-сирот, в настоящее время в его составе 83 квартиры.
С детьми-сиротами заключены договоры найма жилых помещений  специализированного жилищного фонда сроком на 5 лет, вручены памятки и проведена беседа по содержанию жилых помещений и своевременной уплате за наем и услуги ЖКХ.
Поскольку с 2013 года в соответствии с требованиями жилищного законодательства с сиротами заключаются договоры найма жилых помещений  специализированного жилищного фонда сроком на 5 лет, по истечению данного срока необходимо принимать решение о продлении договоров  на новый 5-летний срок, либо о заключении с ними  договоров социального найма. Правительством Нижегородской области постановлением от 24 августа 2017 года №628 был утвержден «Порядок выявления обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам, проживающим в жилых помещениях специализированного жилищного фонда, содействия в преодолении трудной жизненной ситуации», в целях реализации которого сектором были подготовлены к рассмотрению на межведомственной комиссии, созданной при администрации, документы на 17 детей-сирот, с которыми были заключены в 2017 году договоры найма жилых помещений  специализированного жилищного фонда. По результатам рассмотрения были вынесены заключения – 11 детям-сиротам оформить договоры социального найма, 6 продлить договор специализированного жилищного фонда в связи с наличием задолженности за коммунальные услуги.

В связи с тем, что основания на обеспечение жилыми помещениями специализированного жилищного фонда наступили у многих детей-сирот (55 человек), а право еще не реализовано из-за недостаточного финансирования областного бюджета, некоторые из них обращаются в суд с исковыми заявлениями об обязании администрации округа обеспечить их жилым помещением во внеочередном порядке. 
В 2022 году  судом вынесено 5 решений  об удовлетворении таких требований в отношении детей-сирот (2021- 4 решения). Все они были исполнены. В результате чего, часть детей-сирот, которые подпадали под обеспечение в 2022 году в порядке очередности, жилыми помещениями не обеспечены, так как дополнительных денежных средств на исполнение решений суда из областного бюджета не выделяются.
В связи с тем, что вторичный рынок жилья, отвечающий требованиям, предъявляемым к жилым помещениям для детей-сирот  на территории города, исчерпан, необходимо проработать вопрос об обеспечении детей-сирот жилыми помещениями путем приобретения жилья на первичном рынке.
Жилые помещения для детей-сирот в 2024 году целесообразно приобретать на первичном рынке жилья. 

В случае принятия такого решения, в 2023 году необходимо выполнить следующие мероприятия:

- межевание земельных участков под строительство домов блокированной застройки;

-постановка данных земельных участков на кадастровый учет;

-заключение договоров на аренду земельных участков под строительство жилья;

-наличие либо возможность подведения к данному земельному участку инженерной инфраструктуры;

Выполнение данных мероприятий рекомендуется осуществлять в году, предшествующему строительству/приобретению жилья.

- «граждане, утратившие жилые помещения в результате пожара»: 
В 2022 году на средства областного бюджета при софинансировании из местного бюджета в размере 20 % от расчетной стоимости жилья, в муниципальную собственность приобретена 1 квартира: двухкомнатная на состав семьи 2 человека, состоящих на учете нуждающихся в жилых помещениях, утративших жилое помещение в результате пожара. Жилое помещение, в соответствии с порядком, семье предоставлено по договору социального найма. (в 2021 -2 семьи). 
В 2022 году планировалось приобретение двух жилых помещений гражданам данной категории, но в отношении однокомнатной квартиры площадью не менее 18 кв.м., на состав семьи 1 человек, закупка размещалась не однократно, аукцион не состоялся  по причине отсутствия заявок.
Цены на жилые помещения, по сравнению с прошлым годом, выросли.  

С целью завершения мероприятий по обеспечению  жилыми помещениями граждан, утративших жилые помещения в результате пожара, в 2022 году в полном объеме, главой МСУ принято решение об  увеличении средств местного бюджета,  в части превышающей расчетную стоимость жилого помещения. Анализ рынка показал, что квартир, отвечающих предъявляемым требованиям и цене, в округе нет, заявок не было.
По состоянию на 01.01.2022 в списке граждан, утративших жилые помещения в результате пожара, состоит - 7 семей. (на 01.01.2022 года-8 семей). 
-«ветераны боевых действий»:
В 2022 году единовременными денежными выплатами на улучшение 

жилищных условий данные категории не обеспечивались (в 2021 году-1).
По состоянию на 01.01.2023  на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях состоит 12 ВБД, из них 1 ВБД, вставших на учет до 01.01.2005.
- «инвалиды и семьи, имеющие детей-инвалидов»:
По состоянию на 01.01.2023 в списке инвалидов 1-3 группы и семей, имеющих детей-инвалидов числится 44 человека, в том числе вставших на учет до 01.01.2005 -2 человека. 
В 2022 году единовременными денежными выплатами на улучшение 
жилищных условий данные категории не обеспечивались (в 2021 - 0).
По категории «ветераны Великой Отечественной войны» очередников в администрации округа не имеется с 2017 года. 
Всего за период действия Указа Президента 2008-2017 годы жилыми помещениями обеспечено 162 ветерана Великой Отечественной войны.
Большую социальную значимость имеет Подпрограмма «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда, расположенного на территории городского округа город Кулебаки». 
На территории округа аварийными и подлежащими сносу на 01.01.2023  признано 8 многоквартирных домов, в том числе: 

г. Кулебаки, пер. 1-ый Зеленый д.14;
г.Кулебаки, ул. Бутова д. 40; 

г.Кулебаки, ул. Воровского дома: 13,15;
г.Кулебаки, ул. Гогрэс д.35; 

г.Кулебаки, ул. Сурикова д.2;
с. Мурзицы, ул. Совхоз Кулебакский дома 10, 14.
29 марта 2019 года Постановлением Правительства Нижегородской области  утверждена государственная региональная адресная программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области на 2019-2023 годы». 
Округ включен в 4 этап программы со сроком реализации до 30.12.2023.
 В программу включены аварийные многоквартирные дома, признанные таковыми до 01.01.2017. 
На территории округа таких домов 6 (общая площадь жилых помещений, подлежащий расселению  1 296,5 кв.м., 37 квартир, 70 человек):
г. Кулебаки, пер. 1-ый Зеленый д.14;

г.Кулебаки, ул. Бутова д. 40; 

г.Кулебаки, ул. Воровского дома: 13,15;

г.Кулебаки, ул. Гогрэс д.35; 

с. Мурзицы, ул. Совхоз Кулебакский д. 10.
Очередность расселения многоквартирных домов определялась исходя из даты признания таких домов аварийными. По условиям Программы в первоочередном порядке подлежат переселению граждане из многоквартирных домов, дата признания которых аварийными и подлежащими сносу или реконструкции предшествует годам признания аварийными и подлежащими сносу или реконструкции других многоквартирных домов. 
В течение отчетного года по данному направлению сотрудниками сектора проводилась разъяснительная работа с гражданами по положениям программы и  по сбору необходимых документов, осуществлялось наполнение автоматизированной информационной системы «Реформа ЖКХ» в части занесения информации по аварийным многоквартирным домам, включенным в программу и заключенным муниципальным контрактам. План по контрактации выполнен в полном объеме.
В 2022 году в муниципальную собственность приобретено и предоставлено 1 жилое помещение, одной семье проживающей в аварийном жилищном фонде ( 2021-2 семьям предоставлены денежные возмещения).

17.08.2022 администрацией городского округа город Кулебаки Нижегородской области заключен Муниципальный контракт № 046-МК на выполнение работ по разработке проектной документации и строительству многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Нижегородская область, городской округ город Кулебаки, ул. Героя России Игоря Морева, з/у 2, с целью расселения  33 квартир, расположенных в аварийном жилищном фонде.

В отчетном году  по объекту завершен весь объем инженерных изысканий, подготовлена проектная документация. С 29.12.2022г ведется загрузка проектной-сметной документации на единую платформу Госэкспертизы.
Срок окончания выполнения работ и ввод объекта в эксплуатацию- 15.12.2023.
Подпрограмма «Обеспечение жильем молодых семей городского округа город Кулебаки» .
По состоянию на 01.01.2023 в списке молодых семей состоит 31 семья, в том числе многодетных молодых семей -4 (на 01.01.2021 -53 семьи, из них многодетных- 8). 
Очередь молодых семей по сравнению с предыдущим годом снизилась  на 42 % (22 семьи.). Снижение произошло в основном за счет снятия с учета семей, в которых возраст одного из супругов достиг возраста 36 лет.

По данной подпрограмме многодетные семьи имеют первоочередное право.
В 2022 году социальная выплата на улучшение жилищных условий предоставлена 1 молодой многодетной семье (в 2021 году -1 многодетной молодой семье). 
В 2023 году  социальной выплатой на улучшение жилищных условий планируется обеспечить 1 молодую многодетную семью.
Подпрограмма «Обеспечение жильем высококвалифицированных специалистов городского округа город Кулебаки» .
В 2022 году подпрограмма действовала в части исполнения обязательств по ежемесячному погашению ипотечного кредита на приобретение жилого помещения врачу-офтальмологу в 2018 году. 
Всего за 2022 год жилищные условия улучшили 15 семей (в 2021 году-18 семей).
Принято на учет в качестве нуждающихся в предоставлении жилого помещения 28 семей (молодая семья-1, малоимущие -16,  дети-сироты-8, семья с ребенком инвалидом-1, ветераны боевых действий-1, инвалиды -1),  (2021 -40 семей).
Снято с учета: 50 (из них в связи с улучшением жилищных условий в рамках программных мероприятий 15 семей, остальные 35 в рамках перерегистрации, в связи с утратой оснований (в  2021 снято с учета 96 семей, из них в связи с улучшением жилищных условий 18 семей).
Администрирование платы за наем жилых помещений.  

С апреля 2022 год в сектор переданы функции по организации содержания муниципального жилищного фонда и администрирование платы за наем жилых помещений.  

В отношении муниципальных жилых помещений ведется электронный реестр, в котором отражаются сведения о долгах по каждому лицевому счету с разбивкой по каждой улице и каждому дому отдельно, с целью отслеживания динамики поступления платежей. Реестр задолжников обновляется ежемесячно.

Фактические поступления в бюджет округа за наем муниципальных жилых помещений за 2022 год составили 2005,53 тыс. руб., из них 451,8 тыс. рублей – по судебным приказам (план – 2027,3 тыс. руб.). Таким образом, исполнение плана составило 98,9 %.

В 2021 году поступления за наем муниципальных жилых помещений составили – 2118,6 тыс. руб. (план 2276,6 тыс.руб., исполнение 93,1 %). 

В течение 2022 года с нанимателями муниципальных жилых помещений проводились беседы о недопущении образования задолженности по оплате за пользование жилыми помещениями и необходимости содержания их в надлежащем состоянии. В результате проведенных бесед, гражданами было оплачено 171571,41 рублей.
В адрес нанимателей, недобросовестно исполняющих обязательства по оплате за пользование жилыми помещениями, направлялись 58 претензий на общую сумму 2493492,05 рублей. В результате рассмотрения нанимателями претензий добровольно оплачено задолженность по плате за наем на сумму 116091,89 рублей В юридический отдел было направлено 24 комплекта документов для подготовки заявлений на выдачу судебных приказов о взыскании задолженности по оплате за наем на общую сумму 1173528,55 рублей.

В результате проведенной работы по актуализации начислений по найму было прекращено начислений на сумму 255197,43 рублей.

Комиссией по поступлению и выбытию активов муниципального образования городской округ город Кулебаки Нижегородской области принято решение признать безнадежной к взысканию задолженность по оплате за пользование жилыми помещениями (плата за наем) в размере 167611,36 рублей (по 17 жилым помещениям).

В целях обеспечения мониторинга сохранности и надлежащего состояния муниципального жилищного фонда было проведено обследование 35 жилых помещений. 
В 2022 году всего заключены 43 договора найма, из них: социального найма - 25, договоров найма специализированного жилищного фонда - 18, в том числе 14 договоров специализированного жилищного фонда для предоставления детям-сиротам, 3 – найма жилых помещений маневренного жилищного фонда, 1 - служебное жилое помещение.  Заключено 21 дополнительное соглашение к договорам найма. Расторгнуты 4 договора найма, из них социального найма – 2; найма маневренного фонда – 2 (2021 году - 37 договоров найма, из них 23 специализированного жилищного фонда). 
Сектором оказывается 7 муниципальных услуг:
1. Прием заявлений, документов, а также постановка граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях и проживающих на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
2. Регистрация и учет молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, имеющих право на получение социальной выплаты для приобретения жилья за счет средств федерального бюджета в городском округе город Кулебаки Нижегородской области.
3. Регистрация граждан, нуждающихся в предоставлении жилых помещений, имеющих право на государственную поддержку по обеспечению жильем, в очереди на получение социальных выплат в администрации  городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
4. Осуществление передачи (приватизации) жилого помещения в собственность граждан на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
5. Предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
6. Оформление договоров обмена муниципальных жилых помещений и дача согласия на обмен муниципального жилого помещения на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
7. Признание граждан малоимущими в целях принятия на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставляемых по договорам социального найма на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
С 01.01.2022 года услуга «Формирование списка детей-сирот и детей, оставшихся без  попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц, которые  относились к категории детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей,  оставшихся без попечения родителей, и достигли возраста 23 лет, которые подлежат обеспечению жилыми» передана  в органы опеки и попечительства в связи с  передачей полномочий по формированию сводного списка детей-сирот в Министерство образования, науки и молодежной политики Нижегородской области.
 Всего за 2022 год оказано 123 услуги, в том числе через МФЦ-36 шт. (29%), ПГС- 4 шт. (3%),  (2021 год-69 услуг, из них через МФЦ -36 шт. (52%)).
В отчетном году оформлено 28 договоров приватизации  муниципального жилищного фонда.   (в 2021 год - 18 договоров).

Сведения о приватизированных жилых помещениях передавались  в КУМИ для исключения их из Реестра муниципального имущества и КВЦ для прекращения начислений за наем.
Сектором велась работа двух комиссий:

-Комиссия по жилищным вопросам.

Комиссия рассматривает заявления граждан о постановке на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, о признании граждан малоимущими с целью постановки на учет нуждающихся, рассматривает вопросы о распределении жилых помещений, о снятии граждан с учета нуждающихся, иные жилищные вопросы.
-Межведомственная комиссия по рассмотрению вопроса о наличии (отсутствии) обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам, детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, содействия в преодолении трудной жизненной ситуации.
Комиссия рассматривает вопросы о продлении договоров специализированного жилищного фонда для детей-сирот на новый пятилетний срок или заключении договоров социального найма с сиротами.

Индикативные показатели выполнены, количественные и качественные показатели выполнены в полном объеме. Выполнение плана по количеству семей, улучшивших жилищные условия, составляет 100 %. (15 семей, план 15 семей). 
В целом поставленные перед Сектором задачи на 2022 год были выполнены.
 В 2022 году также предстоит работать над реализацией мероприятий муниципальной программы «Обеспечение граждан доступным и комфортным жильем на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области на 2018-2025 годы».
Продолжить работу, направленную на сокращение задолженности нанимателей муниципального жилья и повышение процента собираемости платы за наем.

Предстоит вести работу в судебном порядке по снятию с регистрационного учета граждан, проживающих в муниципальных жилых помещения, содержащих жилые помещения в ненадлежащем состоянии и являющихся задолжниками по оплате за наем и услуги ЖКХ.
 Помимо работы по всем перечисленным направлениям, в 2023 году предстоит работа, совместно с органом опеки и попечительства, по сохранности жилых помещений, закрепленных за детьми -сиротами, а также жилых помещений, предоставленных детям-сиротам в порядке очередности, так как ряд детей-сирот, проживающих в муниципальных квартирах, являются задолжниками по оплате за наем и услуги ЖКХ, жилые помещения находятся в ненадлежащем состоянии. Предстоит вести работу по обследованию таких жилых помещений.

Начальник сектора жилищных программ

и распределения жилья




          

   В.С. Борисова
17.02.2023
