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 Администрация городского округа город Кулебаки

Нижегородской области
Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е

________________







    №_________

	Об утверждении Инструкции по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области 
	


	Руководствуясь статьей 39 Устава городского округа город Кулебаки Нижегородской области,

1. Утвердить прилагаемую Инструкцию по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
2. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области (Борисову А.В.).


	Глава администрации
	
	Л.А. Узякова



	Инструкция по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области»


	1. Общие положения

1.1. Инструкция по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее – инструкция) устанавливает порядок осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.

1.2. Инструкция разработана в целях определения сроков и последовательности действий КУМИ при осуществлении выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.

1.3. Перечень нормативно-правовых актов, регулирующих осуществление выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области:

1. Конституция Российской Федерации («Российская газета», 25 декабря 1993г. № 237);

2. Федеральный Закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ («Российская газета», N 202, 08.10.2003);

3. Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть первая) от 30.11.1994 N 51-ФЗ («Российская газета», N 238-239, 08.12.1994);

4. Гражданский кодекс Российской Федерации (Часть вторая) от 26.01.1996 N 14-ФЗ («Российская газета», N 23, 06.02.1996, N 24, 07.02.1996, N 25, 08.02.1996, N 27, 10.02.1996);
5. Федеральный закон от 25.10. 2001 г. № 136 ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации (Собрание Законодательства Российской Федерации. 29.10.2001.  44, ст. 4147);

6. Устав городского округа город Кулебаки Нижегородской области (Принят решением Совета депутатов от 16 февраля 2016 года №  96);
7. Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом и земельными ресурсами городского округа город Кулебаки Нижегородской области (Утверждено решением Совета депутатов г.о. г.Кулебаки Нижегородской области от 27 ноября 2015 года № 37);

8. Положение о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области;

9. Положение о Секторе по имущественным вопросам Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области;
10. Положение о Секторе по земельным ресурсам Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области;
11. настоящая Инструкция.

2. Последовательность действий (процедур)
Осуществление выборочного контроля соблюдения условий договоров аренды и безвозмездного пользования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области Нижегородской области (далее - выборочного контроля соблюдения условий договоров) проводится в результате проведения внеплановых и плановых (документальных, выездных) мероприятий.
Допускается проведение и документарных и выездных мероприятий в отношении одного и того же договора (одновременно).

2.1. Последовательность действий в результате проведения внеплановых мероприятий по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров муниципального имущества включает в себя следующие процедуры:

- подготовка проекта постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области о проведении внеплановых мероприятий (далее - проект постановления);

- направление запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию);
- получение исходных данных;
- осуществление обследования муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее – муниципального имущества и  земельных участков);

- подготовка акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и  земельных участков;
- подготовка и направление арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам обследования муниципального имущества и  земельных участков о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами.
2.1.1. Основанием для процедуры подготовки постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области о проведении внеплановых мероприятий по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров, является: 

-поступление в КУМИ администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области указания главы администрации о необходимости проведении внеплановых мероприятий.
Специалисты Секторов по имущественным вопросам и земельным ресурсам КУМИ администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее - специалисты Секторов) подготавливают проект постановления администрации. Проект постановления администрации согласовывается в соответствии с порядком подготовки и принятия актов администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области, утвержденным соответствующим распоряжением администрации.


Выполнение данной процедуры составляет- 7 рабочих дней со дня поступления в КУМИ администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области указания главы администрации о проведении внеплановых мероприятий.

2.1.2. Основанием для процедуры направления запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию), является: подписание главой соответствующего постановления администрации.
Специалисты Секторов подготавливают и направляют необходимые запросы о предоставлении необходимых сведений (информации) в органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию).

Необходимые для выполнения данной процедуры запросы специалисты Секторов направляют в:

· - Кулебакский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области;

· - инспекцию Федеральной налоговой службы России по Нижегородской области;
- ООО «Кулебакская центральная управляющая компания»;

· - ресурсоснабжающие организации;
· - иные органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию).


Выполнение данной процедуры составляет- 5 рабочих дней со дня подписания главой постановления администрации.

2.1.3. Основанием для процедуры получение исходных данных, является: предоставление по запросу КУМИ необходимых сведений (информации) органами и организациями, имеющими необходимые сведения (информацию).
Специалисты Секторов после направления запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию)  получают исходные данные.
Представленные сведения могут  включать в себя:

· - фрагменты (копии) подосновы в границах кадастрового квартала, дежурного плана с границами земельных участков, предоставленных гражданам, юридическим лицам;

· - сведения о земельном участке: землепользователь, вид права, реквизиты распорядительного акта, договора аренды, срок аренды, установленный вид использования земельного участка;

· - информацию о зарегистрированных правах на объекты недвижимости;

· - информацию о завершении строительства объектов;

· - выписку из Единого государственного реестра юридических лиц;
· - выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

· - сведения о заключении арендаторами, ссудополучателями (пользователями) договоров на оказание услуг (на поставку тепловой энергии, потребление электроэнергии, водоснабжение и водоотведение, вывоз мусора и ТБО, на долевое участие в содержании домовладения с обслуживающей организацией и т.д.), обязанность заключения которых предусмотрена в договорах;

· - материалы договоров аренды муниципального имущества;

· - информацию о перечислении арендной платы (НДС) по договорам аренды муниципального имущества и земельных участков;

· - иные сведения.
Специалисты Секторов систематизируют полученные исходные данные.


Выполнение данной процедуры составляет- 5-ть рабочих дней со дня поступления сведений (информации) в КУМИ.

2.1.4. Основанием для начала осуществления обследования муниципального имущества и земельных участков является получение и систематизация специалистами Секторов необходимых сведений (информации).
Осуществление обследования муниципального имущества и земельных участков исполняют специалисты Секторов, уполномоченные постановлением главы администрации.
Перед началом проведения обследования муниципального имущества и земельных участков, но не позднее, чем за 3 рабочих дня специалисты Секторов информируют арендаторов, ссудополучателей (пользователей) о дате проведения обследования муниципального имущества и  земельных участков и о его праве на участие в обследовании, в письменном виде.

При проведении обследования специалисты Секторов в количестве не менее 2-х специалистов осуществляют следующие действия:

а) проводят визуальный осмотр муниципального имущества и земельных участков на предмет соответствия фактического использования муниципального имущества и земельных участков условиям заключенных договоров, устанавливающих вид использования имущества и земельных участков и иным условиям, а также проводят необходимые замеры;

б) проводят  фотофиксацию ситуации;


Выполнение данной процедуры составляет -5-ть рабочих дней со дня систематизации специалистами Секторов необходимых сведений (информации).

2.1.5. Основанием для составления акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков является проведение обследования муниципального имущества и земельных участков
Специалисты Секторов составляют акт с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков.
Материалы обследования специалисты Секторов используют для внесения своих предложений:
- по подготовке в адрес арендаторов, ссудополучателей (пользователей) Уведомлений о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами;
· - по проведению претензионно-исковой работы с целью взыскания задолженности по арендной плате за пользование муниципальным имуществом и земельными участками;

· - по подготовке соответствующих дополнительных соглашений к договорам;

· по расторжению договоров в порядке, установленном действующим законодательством.
Акт составляется в 2-х экземплярах, подписывается Председателем КУМИ, уполномоченными специалистами Секторов (при совместном обследовании акт может подписываться арендатором, ссудополучателем (пользователем)). Экземпляр акта специалисты Секторов прикладывают в дело соответствующего  договора.
Результаты проведенных обследований используются для мониторинга арендных отношений, отношений безвозмездного пользования, земельных отношениях, разработки предложений по эффективному использованию имущества и земельных участков.

Выполнение данной процедуры составляет -5-ть рабочих дней со дня проведения обследования муниципального имущества и земельных участков.
2.1.6. Основанием для подготовки и направления арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами, является составление акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков.

После составления акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального и земельных участков специалисты Секторов подготавливают Уведомления по результатам обследования. Уведомления направляются в адрес арендаторов, ссудополучателей (пользователей) в течение трёх рабочих дней с даты составления акта, письмом или вручаются лично под роспись.


Выполнение данной процедуры составляет – 5-ть рабочих дней с даты составления акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования имущества и земельных участков.
2.2. Последовательность действий в результате проведения плановых документальных мероприятий по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров включает в себя следующие процедуры:
- подготовка проекта постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области о проведении плановых документальных мероприятий (с установлением максимального срока направления запросов) (далее – проект постановление администрации);
- направление запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющих необходимые сведения (информацию);
- получение исходных данных;
- составление акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации);
- подготовка и направление арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам полученных сведений (информации) о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами.

2.2.1. Основанием для подготовки проекта постановления администрации является необходимость установления максимального срока направления специалистами Секторов соответствующих запросов.

Специалисты Секторов ежегодно, в срок до 01 марта подготавливают соответствующий проект постановления администрации, в котором устанавливается максимальный срок направления запросов.

Проект постановления администрации согласовывается в соответствии с порядком подготовки нормативно-правовых актов администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области, утвержденным соответствующим распоряжением администрации.


Выполнения данной процедуры осуществляется -в срок до 01 марта текущего года.

2.2.2. Основанием для направления запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющих необходимые сведения (информацию) является подписание главой соответствующего постановления администрации.
Специалисты Сектора подготавливают и направляют необходимые запросы о предоставлении сведений (информации) в органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию), в срок указанный в постановлении. Необходимые для выполнения данной процедуры запросы, специалисты Секторов направляют в:

· - Кулебакский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области;

· - инспекцию Федеральной налоговой службы России по Нижегородской области;
- ООО «Кулебакская центральная управляющая компания»;

· - ресурсоснабжающие организации;
· - иные органы и организации, имеющие сведения.


Выполнение данной процедуры составляет- 5-ть рабочих дней со дня подписания главой постановления администрации.

2.2.3. Основанием для получения исходных данных является: предоставление по запросу КУМИ соответствующих сведений (информации) от органов и организаций, имеющих необходимые сведения (информацию).

Специалисты Секторов после направления запросов о предоставлении необходимых сведений (информации) в соответствующие органы и организации, имеющие необходимые сведения (информацию) получают исходные данные.
Представленные сведения могут  включать в себя:

· - сведения о земельном участке: землепользователь, вид права, реквизиты распорядительного акта, договора аренды, срок аренды, установленный вид использования земельного участка;

· - информацию о зарегистрированных правах на объекты недвижимости;

· - информацию о завершении строительства объектов;

· - выписку из Единого государственного реестра юридических лиц;
· - выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

· - сведения о заключении арендаторами, ссудополучателями (пользователями) договоров на оказание услуг (на поставку тепловой энергии, потребление электроэнергии, водоснабжение и водоотведение, вывоз мусора и ТБО, на долевое участие в содержании домовладения с обслуживающей организацией и т.д.), обязанность заключения которых предусмотрена в договорах;

· - материалы договоров аренды муниципального имущества;

· - информацию о перечислении арендной платы (НДС) по договорам аренды муниципального имущества;

· - иные сведения.
Специалисты Секторов систематизируют полученные исходные данные.


Выполнения данной процедуры составляет-5-ть рабочих дней со дня поступления сведений (информации) в КУМИ.

2.2.4. Основанием для составления акта с отражением предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации) является получение исходных данных по запросу КУМИ от органов и организаций, имеющих необходимые сведения (информацию).
После получения соответствующих сведений (информации) от органов и организаций, имеющих необходимые сведения (информацию) и их систематизации специалисты Секторов составляют акт с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации).
Полученные сведения (информацию) специалисты Секторов используют для внесения своих предложений:
· - по проведению претензионно -исковой работы с целью взыскания задолженности по арендной плате за пользование муниципальным имуществом и земельными участками;

· - по подготовке соответствующих дополнительных соглашений к договорам;

· - по расторжению договоров в порядке, установленном действующим законодательством.
Акт составляется в 2-х экземплярах, подписывается Председателем КУМИ, уполномоченными специалистами Секторов (при совместном обследовании акт может подписываться арендатором, ссудополучателем (пользователем)). Экземпляр акта специалисты Секторов прикладывают в дело соответствующего  договора.
Результаты полученных сведений (информации) используются для мониторинга арендных отношений, отношений безвозмездного пользования, земельных отношениях, разработки предложений по эффективному использованию имущества и земельных участков.
Выполнение данной процедуры составляет – 5-ть рабочих дней со дня получения сведений (информации) от органов и организаций, имеющих необходимые сведения (информацию).
2.2.5. Основанием для подготовки и направления арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам полученных сведений (информации) о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами, является составление акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации).

После составления акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации) специалисты Секторов подготавливают Уведомления о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами. Уведомления направляются в адрес арендаторов, ссудополучателей (пользователей) письмом или вручаются лично под роспись.


Выполнения данной процедуры составляет – 5-ть рабочих дней даты составления акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам систематизации полученных сведений (информации).
2.3. Последовательность действий в результате проведения плановых выездных мероприятий по осуществлению выборочного контроля соблюдения условий договоров включает в себя следующие процедуры:
- подготовка проекта постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области о проведении плановых выездных мероприятий с графиком проведения обследований муниципального имущества и земельных участков;

- осуществление обследования муниципального имущества и земельных участков, в соответствии с графиком обследования муниципального имущества и земельных участков;
- составление акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договора (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков;
- подготовка и направление арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами.

2.3.1. Основанием для подготовки проекта постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области о проведении плановых выездных мероприятий с графиком проведения обследований муниципального имущества и земельных участков является необходимость составления графика проведения обследования  муниципального имущества и земельных участков.
Специалисты Секторов ежегодно, в срок до 01 марта подготавливают проект постановления о проведении плановых выездных мероприятий с графиком проведения обследования  имущества и земельных участков. 
Проект постановления администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области согласовывается в соответствии с порядком подготовки нормативно-правовых актов администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области, утвержденным соответствующим распоряжением  администрации.


Выполнение данной процедуры осуществляется -в срок до 01 марта текущего года.

2.3.2. Основанием для осуществления обследования муниципального имущества и земельных участков является наступление срока, в соответствии с графиком проведения обследования муниципального имущества и земельных участков, утверждённым постановлением администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области, 
Осуществление обследования муниципального имущества и земельных участков исполняют специалисты Секторов, уполномоченные постановлением главы администрации.
Перед началом проведения обследования муниципального имущества и земельных участков, но не позднее, чем за 3 рабочих дня специалисты Секторов информируют арендаторов, ссудополучателей (пользователей) о дате проведения обследования муниципального имущества и  земельных участков и о его праве на участие в обследовании, в письменном виде.

При проведении обследования специалисты Секторов в количестве не менее 2-х специалистов осуществляют следующие действия:

а) проводят визуальный осмотр муниципального имущества и земельных участков на предмет соответствия фактического использования муниципального имущества и земельных участков условиям заключенных договоров, устанавливающих вид использования имущества и земельных участков и иным условиям, а также проводят необходимые замеры;

б) проводят  фотофиксацию ситуации;


Максимальный срок выполнения данной процедуры- согласно графику проведения обследования муниципального имущества и земельных участков, утверждённому постановлением администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области.
2.3.3. Основанием для составления акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков является проведение обследования муниципального имущества и земельных участков

Специалисты Секторов составляют акт с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков.

Материалы обследования специалисты Секторов используют для внесения своих предложений:

- по подготовке в адрес арендаторов, ссудополучателей (пользователей) Уведомлений о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами;

· - по проведению претензионно-исковой работы с целью взыскания задолженности по арендной плате за использование муниципального имущества и земельных участков;

· - по подготовке соответствующих дополнительных соглашений к договорам;

· по расторжению договоров в порядке, установленном действующим законодательством.

Акт составляется в 2-х экземплярах, подписывается Председателем КУМИ, уполномоченными специалистами Секторов (при совместном обследовании акт может подписываться арендатором, ссудополучателем (пользователем)). Экземпляр акта специалисты Секторов прикладывают в дело соответствующего  договора.

Результаты проведенных обследований используются для мониторинга арендных отношений, отношений безвозмездного пользования, земельных отношениях, разработки предложений по эффективному использованию муниципального имущества и земельных участков.


Выполнение данной процедуры составляет -5-ть рабочих дней со дня проведения обследования муниципального имущества и земельных участков.

2.3.4. Основанием для подготовки и направления арендаторам, ссудополучателям (пользователям) Уведомлений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков о необходимости исполнения обязанностей, предусмотренных договорами, является составление акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков.

После составления акта с отражением в нем выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального и земельных участков специалисты Секторов подготавливают Уведомления по результатам обследования. Уведомления направляются в адрес арендаторов, ссудополучателей (пользователей) в течение трёх рабочих дней с даты составления акта, письмом или вручаются лично под роспись.

Выполнение данной процедуры составляет – 5-ть рабочих дней с даты составления акта с отражением в нём выявленных нарушений условий договоров (или их отсутствие) и предложений по результатам обследования муниципального имущества и земельных участков.
______________



12 января 2017 года
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УТВЕРЖДЕНА


Распоряжением


администрации


городского округа город Кулебаки 


Нижегородской области


от 12.01.2017 года № 1-р�
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