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Положение о порядке формирования, ведения, обязательного опубликования перечня муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), а также о  порядке и условиях предоставления в аренду, включенного в него муниципального имущества
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 24.07.2007 N 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом от 22.07.2008 № 159 - ФЗ «Об особенностях отчуждения имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»,  Уставом городского округа город Кулебаки Нижегородской области. 

1.2. Положение устанавливает порядок формирования, ведения, обязательного опубликования перечня муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), а также порядок и условия предоставления в аренду, включенного в него муниципального имущества (далее - Перечень).

1.3. Настоящее Положение разработано в целях:

1.3.1. Обеспечения благоприятных условий для развития субъектов малого и среднего предпринимательства, физических лиц, не являющимися индивидуальными предпринимателями и применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
1.3.2. Обеспечения конкурентоспособности субъектов малого и среднего предпринимательства, физических лиц, не являющимися индивидуальными предпринимателями и применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
1.3.3. Оказания содействия субъектам малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимися индивидуальными предпринимателями и применяющими специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», в продвижении производимых ими товаров (работ, услуг), результатов интеллектуальной деятельности;
1.3.4. Оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимися индивидуальными предпринимателями и применяющими специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»,  на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области;
1.3.5. Оказания имущественной поддержки организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства на территории городского округа город Кулебаки Нижегородской области.

2. Формирование, ведение и опубликование перечня

2.1. Формирование Перечня муниципального имущества городского округа город Кулебаки Нижегородской области предназначенного для содействия развитию малого и среднего предпринимательства на территории городского округа г.Кулебаки Нижегородской области осуществляется на основании предложений управления экономики администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее- Управление экономики), согласованных с координационным советом по малому и среднему предпринимательству в городском округе город Кулебаки Нижегородской области (далее – Совет).
2.2. Предложения о формировании Перечня, согласованные с Советом направляются Управлением экономики в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее - КУМИ), в течение 10 рабочих дней с даты рассмотрения на заседании Совета, для дальнейшей подготовки КУМИ соответствующего постановления.
2.3. При формировании Перечня администрация использует информацию об имуществе казны г.о. г. Кулебаки Нижегородской области, которое может быть предоставлено субъектам МСП и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов МСП, в соответствии с критериями, указанными в пункте 2.4 настоящего Положения.

2.4. В Перечень включаются сведения об имуществе, соответствующем следующим критериям:

а) имущество учтено в реестре муниципальной собственности г.о. г. Кулебаки Нижегородской области;

б) имущество свободно от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов МСП);

в) имущество не ограничено в обороте;

г) имущество не является объектом религиозного значения;

д) имущество не является объектом незавершенного строительства;

е) имущество не включено в прогнозный план (программу) приватизации имущества, находящегося в муниципальной собственности г.о. г. Кулебаки Нижегородской области;

ж) имущество не имеет свойств, препятствующих его использованию по целевому назначению для ведения предпринимательской деятельности, а также заключению договора аренды;

з) имущество является пригодным к использованию, в том числе не находится в аварийном состоянии.

2.5. В Перечень имущества, предназначенного для оказания имущественной поддержи субъектам малого и среднего предпринимательства, включаются земельные участки (за исключением земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства), здания, с находящимися под ними земельными участками, строения, сооружения, нежилые помещения, оборудование, машины, механизмы, установки, транспортные средства, инвентарь, инструменты, находящиеся в муниципальной собственности городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее - имущество), свободные от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства).

В перечень может быть включено муниципальное имущество, закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальным унитарным предприятием, на праве оперативного управления за муниципальным учреждением, по предложению указанных предприятия или учреждения и с согласия органа местного самоуправления, уполномоченного на согласование сделки с соответствующим имуществом, в порядке, установленном статьей  18 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ  «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 24.07.2007 N 209-ФЗ), в целях предоставления такого имущества во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

В Перечень не включаются земельные участки, предусмотренные подпунктами 1 - 10, 13 - 15, 18 и 19 пункта 8 статьи 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (далее- Земельный кодекс), за исключением земельных участков, предоставленных в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства.

2.6. Муниципальное имущество, включенное в указанный Перечень, используется в целях предоставления его во владение и (или) в пользование, на возмездной основе, безвозмездной основе или на льготных условиях в соответствии с муниципальными программами (подпрограммами) субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, а также может быть отчуждено на возмездной основе в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22 июля 2008 года N 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Федеральный закон от 22 июля 2008 года N 159-ФЗ), а также и в случаях, указанных в подпунктах 6, 8 и 9 пункта 2 статьи 39.3 Земельного кодекса 

Имущество, включенное в Перечень, может использоваться только по целевому назначению.

2.7. Запрещается продажа муниципального имущества, включенного в Перечень, за исключением возмездного отчуждения такого имущества в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года N 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее -  Федеральный закон от 22 июля 2008 года N 159-ФЗ) и в случаях, указанных в подпунктах 6, 8 и 9 пункта 2 статьи 39.3 Земельного кодекса.

В отношении указанного имущества запрещаются также переуступка прав пользования им, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, передача третьим лицам прав и обязанностей по договорам аренды такого имущества (перенаем), передача в субаренду, за исключением предоставления такого имущества в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное пунктом 14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Федеральный закон от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ)

2.8. Перечень формируется и утверждается постановлением администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области с ежегодным - до 1 ноября текущего года дополнением такого перечня муниципальным имуществом. 

Внесение изменений, вносимых в Перечень, утверждаются  постановлением администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области (далее- постановление).

2.9. Предложения о внесении изменений в Перечень вносятся на основании предложений Управления экономики, согласованных с Советом.

Предложения о необходимости внесения изменений в Перечень, согласованные с Советом направляются Управлением экономики в КУМИ, в течение 10 рабочих дней с даты рассмотрения на заседании Совета, для дальнейшей подготовки КУМИ соответствующего проекта постановления.

Предложения по внесению изменений в Перечень, согласованные с Советом, направляются Управлением экономики в КУМИ, не реже одного  раза в год, до 1 октября  текущего года.

2.10. Сведения об утвержденном Перечне, а также об изменениях, внесенных в Перечень, подлежат представлению Управлением экономики в орган исполнительной власти Нижегородской области, уполномоченный на взаимодействие с корпорацией развития малого и среднего предпринимательства в целях проведения мониторинга в порядке, установленном действующим законодательством.

Состав указанных сведений, сроки, порядок и форма их представления устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере развития предпринимательской деятельности, в том числе среднего и малого бизнеса.

2.11. Ведение Перечня осуществляется КУМИ администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области путем принятия постановления об утверждении и  внесении изменений в Перечень по основаниям и в порядке, определенным настоящим Положением.

2.12. Структура Перечня включает следующие обязательные сведения об имуществе:

В случае включения в Перечень зданий, с находящимися под зданием  земельными участками, строений, сооружений, нежилых помещений:

- номер по порядку;

- адрес (месторасположение) земельного участка-  указывается область, город, название улицы (бульвара, переулка, площади, проезда, проспекта и т.д.), номер участка;

- адрес (месторасположение) объекта (с земельным участком под объектом) - указывается область, город, название улицы (бульвара, переулка, площади, проезда, проспекта и т.д.), номер здания;

- категория объекта - указывается нежилое помещение (часть помещения) или нежилое отдельно стоящее здание (часть здания) с указанием номера помещения (при наличии);

- категория и вид разрешенного использования земельного участка - указывается к какой категории земель относится участок и какой у данного участка вид разрешенного использования;

- этажность объекта;

- площадь объекта (земельного участка под объектом) - указывается площадь объекта (земельного участка)  в квадратных метрах;

- площадь земельного участка - указывается площадь земельного участка в квадратных метрах;

- кадастровый номер земельного участка;

- статус (наличие обременения правами третьих лиц) - указывается наличие либо отсутствие обременения правами третьих лиц;
В случае включения в Перечень оборудования, машин, механизмов, установок, транспортных средств, инвентаря, инструментов:

- номер по порядку;

- наименование имущества - указывается наименование (название) оборудования, машин, механизмов, установок, транспортных средств, инвентаря, инструментов;
- техническая характеристика имущества - указывается краткая техническая характеристика имущества;
- идентификационный номер (VIN) транспортного средства – указывается в случае предоставления транспортных средств.

2.13. Ведение Перечня включает в себя:

2.13.1. Включение объектов муниципального имущества в Перечень по основаниям, установленным настоящим Положением;
2.13.2. Исключение объектов муниципального имущества из Перечня по основаниям, установленным настоящим Положением;
2.13.3. Уточнение сведений, содержащихся в структуре Перечня, в отношении объектов муниципального имущества.

2.14. Основаниями для включения объектов муниципального имущества в Перечень является:

- информация об имуществе, поступившем в казну г.о. г. Кулебаки в результате прекращения в установленном порядке права оперативного управления или хозяйственного ведения, в том числе по результатам мероприятий по выявлению неиспользуемого и неэффективно используемого имущества муниципальных предприятий г.о. г. Кулебаки Нижегородской области и муниципальных учреждений г.о. г. Кулебаки Нижегородской области;

- информация об имуществе, продажа которого в порядке, установленном законодательством о приватизации, не состоялась;

- сведения об имуществе, обращенном или поступившем в муниципальную собственность г.о. г. Кулебаки Нижегородской области по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

2.15. Основаниями для исключения объекта муниципального имущества из Перечня являются:

а) выкуп имущества субъектом МСП, арендующим данное имущество;

б) прекращение права муниципальной собственности на имущество, в том числе в связи с прекращением его существования в результате гибели или уничтожения, отчуждением по решению суда, передачей в собственность другого публично-правового образования;

в) закрепление за органом местного самоуправления, муниципальным предприятием, муниципальным учреждением, иной организацией, создаваемой на базе имущества, находящегося в муниципальной собственности, для решения вопросов местного значения или обеспечения исполнения уставной деятельности;

г) признание имущества невостребованным субъектами МСП или организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов МСП, в том числе в результате признания несостоявшимися объявленных торгов на право заключения договора аренды;

д) принятие решения о передаче имущества в федеральную или государственную собственность в соответствии с требованиями действующего законодательства;

е) истечение двух лет со дня включения сведений об имуществе в перечень в отношении такого имущества от субъектов МСП или организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов МСП, если не поступило:

- ни одной заявки на участие в аукционе на право заключения договора, предусматривающего переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного имущества;

- ни одного заявления о предоставлении имущества, в отношении которого заключение указанного договора может быть осуществлено без проведения аукциона в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции".

2.16. Объекты муниципального имущества также могут быть включены в Перечень либо исключены из Перечня по основаниям, установленным федеральным законодательством, законодательством Нижегородской области, нормативными правовыми актами органа местного самоуправления, а также на основании вступивших в законную силу судебных актов.

2.17. Сведения, содержащиеся в Перечне, являются открытыми и  общедоступными. Перечень, а также вносимые в него изменения, после  утверждения постановлением администрации городского округа город Кулебаки Нижегородской области подлежат обязательному опубликованию в  официальном печатном средстве массовой информации и размещению на  официальном сайте сети Интернет администрации городского округа город Кулебаки. Размещение перечня, а также вносимых в него изменений на официальном Интернет – сайте администрации городского округа город Кулебаки осуществляется  в течение 3 рабочих дней со дня утверждения, внесения изменений.
Опубликование перечня, а также вносимых в него изменений в газете «Кулебакский металлист» осуществляется в течение 10 рабочих дней со дня утверждения, внесения изменений.
3. Порядок и условия предоставления имущества в аренду
3.1. Имущество, включенное в Перечень, предоставляется в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивидуальными предпринимателями, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», по результатам проведения аукциона или конкурса на право заключения договора аренды (далее - торги), за исключением случаев, установленных частями 1 и 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Закон о защите конкуренции) и подпунктом 12 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, а также другими положениями земельного законодательства Российской Федерации, позволяющими указанным лицам предоставлять в аренду земельные участки без проведения торгов.

3.2. При проведении торгов, включенного в Перечень, к участию в данных торгах допускаются только субъекты малого и среднего предпринимательства, сведения о которых содержатся в едином реестре субъектов малого и среднего предпринимательства, организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, сведения о которой содержатся в едином реестре организаций, образующих инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, физические лица, не являющиеся индивидуальными предпринимателями, применяющими специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»  (далее - Субъект), за исключением Субъектов, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». 

3.3. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом Субъектами устанавливается по результатам торгов. Первоначальная цена аренды объекта определяется на основании отчета независимого оценщика об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом Субъектами, по договорам аренды заключаемым без проведения торгов, устанавливается на основании отчёта независимого оценщика об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.4. Срок, на который заключаются договоры в отношении имущества, включенного в перечень, должен составлять не менее чем пять лет. Срок договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования. 

Максимальный срок предоставления бизнес - инкубаторами муниципального имущества в аренду (субаренду) Субъектам малого и среднего предпринимательства не должен превышать три года.

3.5. Предоставление в аренду Имущества муниципальной казны, включенного в Перечень осуществляется администрацией г.о.г. Кулебаки в лице комитета по управлению муниципальным имуществом, осуществляющего непосредственное распоряжение муниципальным имуществом.

Предоставление в аренду Имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальным предприятием или на праве оперативного управления за муниципальным учреждением осуществляется непосредственно уполномоченным  собственником обладателем права хозяйственного ведения или оперативного управления после согласования сделки с Собственником имущества, оформляемого КУМИ.
3.6. Предоставление в аренду имущества, за исключением земельных участков, включенного в Перечень (далее - имущество), осуществляется:

3.6.1. По инициативе собственника (уполномоченного собственником обладателя права хозяйственного ведения или оперативного управления) по результатам проведения торгов в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Приказ ФАС России № 67);
3.6.2. По заявлению Субъекта о предоставлении имущества муниципальной казны, а также имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием, на праве оперативного управления за муниципальным учреждением, без проведения торгов по основаниям, установленным частями 1 и 9 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции, в том числе:
а) в порядке предоставления муниципальной преференции, без получения предварительного согласия в письменной форме антимонопольного органа в соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 19 Закона защите конкуренции Субъектам, осуществляющим социально значимые и приоритетные виды деятельности, предусмотренные муниципальной программой «Развитие предпринимательства в городском округе город Кулебаки», содержащей мероприятия, направленные на развитие малого и среднего предпринимательства;

б) в порядке предоставления муниципальной преференции с предварительного согласия антимонопольного органа в целях, предусмотренных частью 1 статьи 19 закона о защите конкуренции. 

В данном случае КУМИ администрации г.о.г. Кулебаки, осуществляющий непосредственное распоряжение муниципальным имуществом (далее - уполномоченный орган) подготавливает и направляет в соответствующий территориальный орган Федеральной антимонопольной службы заявление о даче согласия на предоставление такой преференции в соответствии со статьей 20 Закона о защите конкуренции.
3.7. Основанием для заключения договора аренды имущества, включенного в Перечень, без проведения торгов по основаниям, установленным частями 1 и 9 статьи 17.1 Закона о защите конкуренции,  предусмотренных частью 1, 3  статьи 19 Закона о защите конкуренции, является издание соответствующего Постановления администрации г.о.г. Кулебаки Нижегородской области, подготовка которого инициируется подачей заявления о предоставлении имущества от лица Субъекта.
3.8. В проект договора аренды недвижимого имущества включаются следующие условия:

3.9.1. Условие об обязанности арендатора по использованию объекта недвижимости в соответствии с целевым назначением, предусмотренным договором;

3.9.2. Условие об обязанности арендатора по проведению за свой счет текущего и (или) капитального ремонта арендуемого объекта недвижимости;

3.9.3. Условие об обязанности арендатора по содержанию объекта недвижимости в надлежащем состоянии (техническом, санитарном, противопожарном);

3.9.4. Условие о сроке договора аренды: он должен составлять не менее 5 лет. Более короткий срок договора может быть установлен по письменному заявлению Субъекта, поступившему до заключения договора аренды.

3.9.5. Условия о запрете осуществлять действия, влекущие ограничение (обременение) предоставленных арендатору имущественных прав, в том числе переуступку прав и обязанностей по договору аренды другому лицу (перенаем), залог арендных прав и внесение их в качестве вклада в уставный капитал других субъектов хозяйственной деятельности, передачу в субаренду;
3.9.6. Иные условия, предусмотренные действующим законодательством.
3.10. Субъекты, претендующие на предоставление муниципального имущества в аренду без проведения торгов, на день подачи заявления  не должны:

- иметь неисполненную обязанность по уплате налогов, сборов, страховых взносов, пеней, штрафов, процентов, подлежащих уплате в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах в бюджеты всех уровней и во внебюджетные фонды;

- находиться в стадии реорганизации, ликвидации или банкротства в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- иметь назначенное в отношении него административное наказание в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- иметь задолженность по платежам за аренду муниципального имущества.
3.11. Порядок и условия предоставления в аренду земельных участков, включенных в Перечень, устанавливаются в соответствии с земельным и иным действующим законодательством.

__________________
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